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 عوارض با مرتبط قانونی مستندات ساير و عوارض وضع قانونی مستندات

 0441مصوب  ها مالی و معاملاتی شهرداری ی نامه آيین

 وسيله به که درآمدهایی سایر و خدمات بهای و عوارض انواع ی کليه آن در که بود خواهد ای تعرفه دارای شهرداری هر -35ماده 

 و وضع که جدیدی خدمات بهای یا تعرفه عنوان هر درج شود، می تحصيل یا وصول آن به وابسته و تابعه مؤسسات و شهرداری ی

 .شود می منعكس مذکور ی تعرفه در گيرد می صورت ها آن نرخ ميزان و نوع در که تغييری هر یا گردد می تصویب

 به که لعملیراستود مطابقرا  دخو تمطالبا تا دشو میداده  زهجاا رکشو کل یها داریشهر بهـ ( 27/11/1385)اصلاحی  32 ماده

 کليه یهدتا به لموکو بمفاصاحسا ورصد لهرحا. در نماید اقساط سدر می هطمربو شهر سلامیا رایشو تصویب به دارشهر دپيشنها

 .دهدبواخو دیمو بدهی

 ضمنا دستورالعمل این ماده که به تصویب شورای اسلامی شهر صدرا رسيده است  به پيوست می باشد.*

 0444داريها مصوب شهر نقانو

پيشنهاد برقراری یا الغاء عوارض شهر و همچنين تغيير نوع و ميزان عوارض با در نظر گرفتن سياست عمومی  – 26بند  55ماده 

 دولت از سوی وزارت کشور اعلام می شود.

شهرداری با تصویب شورای اسلامی شهر آیين نامه اجرایی وصول عوارض شهرداری و سهم  –( 27/11/1345)اصلاحی  74ماده 

 خدمات و امثال آن را تدوین و تنظيم می نماید.

 ایين نامه اجرایی این  ماده که به تصویب شورای اسلامی شهر صدرا رسيده است  به پيوست می باشد. لازم به ذکر است*
و بهاء خدمات ارائه شده توسط  ارضعو ردمو در داریشهر و دیمؤ بين فختلاا گونه هر فعر -( 15/2/93)اصلاحی 77ماده 

 و دشو می عجاار شهر نجمنا و یگسترداد و رکشو وزارت ننمایندگا از مرکب کميسيونی بهشهرداری و سازمانهای وابسته به آن 

 به ا،لاجرا زملا دسناا راتمقر طبق دشو تشخيص نکميسيو ینا تصميم طبق که هائی بدهی. ستا قطعی رمزبو نکميسيو تصميم

 طلب لصوو و ئيهاجرا ورصد به رمزبو نکميسيو تصميم طبق بر ستا مكلف ثبت ایجرا باشد می لصوو قابل ثبت اداره سيلهو

 تعيين یگسترداد نمایندگی به را نفر یک نشهرستا یگسترداد ئيسر نباشد قضائی نمازسا که نقاطی در نماید درتمبا داریشهر

 .     مدآ هداخو عمل به نشهرستا رایشو فطر از نجمنا هنمایند بنتخاا شهر نجمنا بغيا در و نماید می

 بنمایند: را یرز تمااقدا شهر حریم ردمودر  مكلفند یهادارشهر -99 دهما

 .شهر احتمالی توسعه به توجه با شهرسازی جامع نقشه تهيه و حریم حدود تعيين ـ 1بند 

                          نساختماو  غبا داـیجا - کشی نخيابا - ضیارا تفكيکو  یبند قطعه قبيلاز  نیاعمر تمااقدا کليه ایبر تیرامقر تهيه -2بند 

 به توجه با شهر حریم به صمخصو ومیـعم تـشابهد ظـحف هـب طوـمرب راترـمق هـتهي ينـهمچنو  خانهرکاو  هگارکا دیجاا -

 شهر. نیاعمر نقشه

 بهو  گهیآ معمو عطلاا ایبر رشوـکوزارت  دـتایيو  هرـش نـنجما تصویباز  پس رمذکو راتمقرو  زیشهرسا جامع نقشهو  حریم

 شد. هداخو شتهاگذ اجرا موقع

 

 با اصلاحات 0441/9/1مصوب  - قانون نوسازی و عمران شهری

کشور اجرای مقررات این ماده و در سایر شهرها از تاریخی که وزارت 1348ـ در شهر تهران از اول فروردین ماه  3تبصره  ـ 2ماده 
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 .شودو ساختمانهای شهری ملغی می عوارض سطح شهر و سایر عوارض دریافتی از اراضیکند را اعلام می

گردد بقایای یک از شهرها ملغی می هر هایی که در اجرای این قانون درـ در مورد عوارض سطح شهر و اراضی و ساختمان 3ماده 

ها عمل قانون شهرداری 77ر اصل عوارض طبق ماده مطالبات شهرداری غيرقابل توافق و بخشودگی است و درصورت بروز اختلاف د

 .خواهد شد

 22/1/0411ی تاريخ تصويب شهر مینز نقانو

و  مسكنوزارت  هعهد به اتمواز  بایر تميزو  یردا مينز عنو تعيينو  متناسب تتأسيساو  ءحياو ا انعمر تشخيص -12ماده 

 .  باشد می صالحه هگادر داد اضعترا قابل تشخيص ینا ستا زیشهرسا

داد،  هداخو زملا حكمو  دهکر سيدگیر سیدادر یينآ تتشریفا عایتر ونبدو  نوبتاز  رجخا اضعترا به نسبت هگاداد -1تبصره 

 .  ددگر نمی نقانو ینا ادمو ایجراز ا مانع هگادر داد زیشهرساو  مسكنوزارت  تشخيص به اضعترا

 سيلهو 22/11/1357 یخرتااز  که مينهاییز عنو ردمودر  محل معاینه موقعدر  12 دهمادر  رمقر مرجع تشخيص كملا - 2تبصره 

 هداخو رمذکو یعيانيهاا گرفتن نظردر  ونبد هشد ارگذوا یا عيانیا اثحدا زیسا خانه فاترد و ها کميتهو  هادنهاو  گانهاار یا لتدو

 .دبو

 29/10/0411ها مصوب شهرداری و دولتی هایطرح در واقع املاک تعیین وضعیت قانون

 سازیساختمان و و تفكيک بندیقطعه برای مجاز هایمحدوده داخل در عوض زمين تهيه که مواردی در - 4 تبصره - واحده ماده

 مراجع، بگيرد قرار قانونی مراجع تأیيد مورد شهری مصوب توسعه هایطرح طبق مزبور محدودهتوسعه به احتياج و نباشد ميسر

 بر علاوه، شهر و عمران توسعه محدوده به ورود مزایای از استفاده برای اراضیصاحبان تقاضای با مقابل موافقت در توانندمی مزبور

 تا حداکثر، عمومی و خدمات تجهيزات و تأسيسات برای لازمواگذاری سطوح و زمين سازیآماده و عمران به مربوط تعهدات انجام

 و های  نوسازیطرح عوض اراضی همچنينقانون و این موضوع طرحهای در واقع اراضی عوض تأمين را برای آنها اراضی از 25%

 .نمایند دریافت رایگان طور به، شهری بهسازی

  بعدی های اصلاحیه با 0411 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظايف تشکیلات، قانون

 :شهر اسلامی شورای وظایف در (1396)اصلاحيه مرداد -85 ماده

 از که دولت عمومی سياست گرفتن درنظر با آن ميزان و نوع تغيير همچنين و شهر عوارض لغو یا برقراری لوایح تصویب -16بند 

 .شود می اعلام کشور وزارت سوی

و معاملات شهرداری تصویب نرخ خدمات ارائه شده توسط شهرداری و سازمان های وابسته به آن با رعایت آیين نامه مالی  -26بند

 ها با رعایت مقررات مربوطه.

 به اهالی درآمدهای و توليدات با متناسب عوارض وضع به نسبت تواند می شهر اسلامی ( شورای1396)اصلاحيه مرداد  – 85ماده 

 .نماید اقدام وزیران هيأت مصوب ی نامه آیين طبق شهر نياز مورد عمرانی و خدماتی های هزینه از بخشی تأمين منظور

 هر وصول که مقطعی هر در تواند می کشور وزیر  .است وصول قابل کشور وزارت مصوبه هر ارسال از پس ماه یک عوارض، تبصره: 

 .نماید اقدام آن لغو یا اصلاح به نداند، نسبت مصوب ی نامه آیين بر منطبق را عوارض ی تعرفه عنوان

 

 1/1/0410توسط شوراهای اسلامی مصوب آيین نامه اجرايی نحوه وضع و وصول عوارض 

 
 

 04/01/0404 بصومآنها  نییشهر، روستا و شهرک و نحوه تع ميمحدوده و حر فيتعار قانون

 
 طرح در مذکور تهيه طرح تا و جامع دوره طرح در آتی توسعه و شهر موجود کالبدی حد از است عبارت شهر محدوده -1ماده 
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 احداث جمله از عمرانی طرحهای اجرای بر علاوه شهرداریها. باشد می الاجرا آن لازم در شهرسازی مقررات و ضوابط که شهر هادی

 گونه هر احداث بر نظارت و خودکنترل قانونی وظایف چارچوب در زیربنایی وتأسيسات شهری خدمات تأمين و معابر وتوسعه

 دارند. عهده به نيز را شهر محدوده داخل در وعمران توسعه به مربوط اقدامات سایر و وتأسيسات ساختمان

 ضرورت آن در شهرداری کنترل و که نظارت شهر محدوده پيرامون بلافصل اراضی از قسمتی از است عبارت شهر حریم - 2 ماده

 موزون توسعه برای مناسب و لازم اراضی حفظ منظور به .ننماید تجاوز بخش مربوط و شهرستان کشوری تقسيمات مرز از و دارد

 حریم در داخل تأسيسات و ساختمان احداث برای استفاده هرگونه جنگلها، و باغات کشاورزی، حفظ اراضی اولویت رعایت با شهرها

 ساختمان هرگونه احداث بر بود. نظارت امكان پذیر خواهد هادی و جامع طرحهای مصوب مقررات و ضوابط چارچوب در تنها شهر

 شهرکهای استثنای به حریم از حفاظت و شده شناخته مجاز شهر داخل حریم در مصوب ضوابط و طرحها موجب به که تأسيسات و

 ميباشد، شهرداری مربوط عهده به( ميباشند مستثنی شهرداریها قانون و شهرها حریم و قانونی محدوده حال از هر در که) صنعتی

 .شد خواهد رفتار مقررات طبقمتخلفين  با و محسوب تخلف حریم این در مجاز غير ساز و ساخت هرگونه

 10/10/0401 تاريخ تا اصلاحات آخرين با 40/14/0414مصوب باغها و زراعی اراضی کاربری حفظ قانون

 زراعی اراضی کاربری تغيير قانون این تصویب تاریخ از آنها وریبهره و تداوم و باغها و زراعی اراضی کاربری حفظ بمنظور – 1 ماده

 .باشدمی ممنوع ضروری موارد در جز شهرکها و شهرها قانونی محدوده از خارجدر باغها و

 سازمان رئيس از مرکب کميسيونی عهده به استان هر در باغها و زراعی اراضی کاربری تغيير ضروری موارد تشخيص – 1 تبصره

 نماینده نفر یک و استان آن زیست محيط حفاظت مدیرکل، شهرسازی و مسكن سازمان رئيس، اراضی امور مدیر، کشاورزی جهاد

 در رأی حق بدون تواندمی ربطذی اجرایی دستگاه نماینده .گرددمی تشكيل کشاورزی جهاد سازمان ریاست به که باشدمی استاندار

 .نماید شرکت کميسيون جلسات

 به نسبت کميسيون نظر مطابق استعلام یا تقاضا دریافت تاریخ از ماه دو مدت ظرف حداکثر است موظف کشاورزی جهاد سازمان

 .نماید اقدام پاسخ صدور

 وظيفه دارعهده و گرددمی تشكيل مذکور سازمان رئيس نظر زیر استانها کشاورزی جهاد سازمانهای در فوق کميسيون دبيرخانه

 و سوابق نگهداری و کميسيون در نوبت به درخواستها نمودن مطرح، اوليه کارشناسی بررسی،پرونده تكميل و تشكيل، تقاضا دریافت

 .باشدمی مصوبات

 کشاورزی جهاد سازمان نظر، اداری و قضایی مراجع و است کشاورزی جهاد وزارت، باغها و زراعی اراضی تشخيص مرجع – 2 تبصره

 .خواهندبود اشاره مورد سازمان نظر رعایت به موظف اداری مراجع و نمایندمی استعلام زمينه این در را ربطذی

 .شودمی تلقی دادگستری رسمی کارشناس نظر منزله به قضایی مراجع برای استان کشاورزی جهاد سازمان نظر

 تقسيم و افراز، تفكيک موارد در مكلفند مربوط مراجع و هيأتها سایر و رسمی اسناد دفاتر و املاك اسنادو ثبت ادارات – 3 تبصره

 جهاد وزارت کشاورزی جهاد سازمانهای از شهرکها و شهرها قانونی محدوده از خارج در آنها کاربری تغيير و باغها و زراعی اراضی

 .نمایند اعمال را مذکور وزارت نظر و نموده استعلام کشاورزی

 0411مصوب  افزوده ارزش بر مالیات قانون

 قانون فوق الذکر 28و  26، 7مواد 

 0401مصوب  و عرضه مسکن دیاز تول تيو حما یسامانده قانون

 فيخفتفرسوده شهرها مشمول  یبافتها مسكن در ديتول یدرآمد و طرحهاکم یگروهها ژهیمسكن و ديتول یطرحها هيکل -16ماده 

موظف است  دولت .باشدیم ماندهيبدون کارمزد باق طيساخت وتقس وتراکمساخت عوارض یهانهیهز( %55درصد)حداقل پنجاه

 یبودجه سنوات حیرا در لوا نيقوان ریقانون و سا نیا اجراء از یناش هایشهردار یاعمال شده از سو فيتخف(%155معادل صددرصد)

 .دیمنظور و پرداخت نما
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 :کشور توسعه پنجم پنجساله برنامه قانون

 ینظام درآمدها نیتدو قیسال اول برنامه از طر انیموظفند تا پا ربطیمراجع ذ ریو سا هایو شهردار یاسلام یـ شوراها174ماده

 :دیاقدام نما لیذ یاستهايبا اعمال س هایشهردار داریپا

همان منطقه  یمسكون یهایمتناسب با کاربر یصنعت ،یادار ،یتجار یهایدر کاربر یالف ـ کاهش نرخ عوارض صدور پروانه ساختمان

 نیا یاحداث یاز واحدها یبردارخدمات بهره یعوارض به عوارض و بها نیا لیتبد زيو ن یمحل تيو موقع یمياقل طیباتوجه به شرا

 یتوسعة شهر یطرحها یاز اجرا یو املاك، ناش یبر ارزش افزوده اراض رضعوا نيو همچن هایکاربر

 نييتع نيو همچن یو عمران شهر ینوساز ،ینگهدار ،یو شهر یخدمات عموم یهانهیهز نيسهم شهروندان در تأم نييب ـ تع

 و حمل و نقل یتوسعه، عمران شهر یرساختهایز جادیسهم دولت در ا

 از مصرف و خدمات یاز عوارض بر املاك به عوارض ناش هایعوارض موضوع درآمد شهردار لیج ـ تبد

 هایشهردار یقانون یدرآمدها ریخدمات و سا یوصول عوارض، بها یبرا یضمانت اجرائ نييد ـ تع

 شتريبا سطح اشغال ب رمشجريغ ینهاير نسبت به زممشجر با سطح اشغال کمت ینهايتراکم زم شیهـ ـ افزا

 یشهردار کردنهیو نظارت بر هز تیریمد یساز و کارها تیو ـ تقو

آنها و  یو قانون یاصل فیدر حوزه وظا کردنهیبه سمت هز هایبودجه شهردار تیو هدا یقابل واگذار فیوظا یسپارز ـ برون

 یاجرائ یبه دستگاهها یاز اعتبارات شهردار نهیپرداخت هرگونه هز تيممنوع

 ی کليه در محيطی پایداری و سرزمين آمایش اصل دو نمودن لحاظ با کشور ریزی برنامه نظام ارتقای منظور به - 181 ماده

 رعایت و ای منطقه  بخشی و ای منطقه-بخشی ایجاد هماهنگی استانی، و ملی های گذاری سرمایه و ای توسعه های فعاليت

 به اجرایی اختيارات انتقال و استان مدیریتی های توانمندی ارتقای مناطق، متوازن ی توسعه ها، فرصت و منابع توزیع در عدالت

 .رسد می وزیران هيأت تصویب به لازم های وشاخص کارها و ساز مرکز، در حاکميتی امور تمرکز هاو استان

 ی بودجه از آن تأمين به منوط مصوب قوانين و دولت توسط ها شهرداری عوارض و حقوق بخشودگی تخفيف، هرگونه - تبصره

 .است ممنوع شهرداری عوارض و حقوق تخفيف و بخشودگی صورت این غير در .است کشور ی سالانه عمومی

 0490مصوب  رسانی به ايثارگرانقانون جامع خدمات

 :از عبارتند مسكن خدمات دریافت مشمولان ـ1ـ تبصره ـ بند ز3ماده 

 مسكن فاقد که آزادگانی و بالاتر و( %25) درصد پنج و بيست جانبازان مفقودالاثرها، و اسرا شهدا، والدین و فرزندان همسران، ـ1

 .باشندمی نامناسب مسكن دارای یا بوده

 در تجاری مترمربع بيست و مترمربع بيست و یكصد تا مفيد زیربنای با مسكونی واحد یک احداث برای قانون این مشمولان ـ 6ماده

 با بار یک برای نوسازی و شهرداری عوارض ساختمانی، هایپروانه صدور عوارض هایهزینه پرداخت از خود سكونت محل شهر

 .بود نخواهد ایثارگران شامل تراکم بر مازاد و اعمال نيز مسكونی هایمجتمع احداث در ماده این مفاد. باشندمی معاف بنياد معرفی

 خدمات هزینه( %55) درصد پنجاه و گاز و برق فاضلاب، و آب انشعاب هزینه هرگونه پرداخت از قانون این مشمولان ـ تبصره

 .باشندمی معاف بار یک برای آنها انشعاب

 * افراد متقاضی استفاده از معافيت موضوع این قانون می بایست کليه شرایط زیر را دارا باشند:

 ارائه سند مالكيت ملک مورد نظر الزاماً بنام شخص مشمول  -1

 ارائه معرفی نامه از بنياد شهيد و امور ایثارگران استان فارس -2

 ارائه تعهد نامه محضری مبنی بر عدم استفاده از معافيت موضوع این قانون -3

 

 01/00/0491قانون احکام دائمی برنامه های توسعه کشور مصوب  

 .ها توسط دولت ممنوع استهرگونه تخفيف و بخشودگی عوارض شهرداری -تبند  -23ماده 

منظور حضور و به ینظام اسلام یفيتكل فیوظا یدر اجرا هيعلم یهاحوزه یعالیشورا قیدولت مكلف است از طر -تبند  -37ماده 
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 عمل آورد:را به ریز یهاتیو حما یبانيپشت یردولتيغ یدر حكم نهاد عموم هيعلم یهااز حوزه ت،يمؤثر و هدفمند حوزه و روحان

 از پرداخت عوارض ساخت و ساز هيعلم یهاحوزه یو ادار یپژوهش ،یآموزش یفضاها تيمعاف -1

معاف  یاصل یفضاها یعوارض ساخت و ساز صرفاً برا یهانهیمساجد از پرداخت هز - 1تبصره ذیل جزء  -ثبند  -37ماده 

 .باشندیم

 .شودو اصلاحات بعدی آن دائمی می 2/15/1391رسانی به ایثارگران مصوب قانون جامع خدمات -47ماده 

عالی شهرسازی و معماری ایران مصوب ( قانون تأسيس شورای5مجموع تغييرات طرحهای تفصيلی برای موضوع ماده) ـ75ماده

( مجاز است. تغييرات %5درصد)ارد حداکثر تا پنجو اصلاحات بعدی آن توسط کميسيون ماده مذکور در هر یک از مو 1351/12/22

 .عالی شهرسازی و معماری ایران برسدفراتر از این ميزان باید به تصویب شورای

 

وزير محترم کشور و آراء ديوان عدالت اداری  00/01/0491مورخ  011412دستورالعمل وضع عوارض مطابق نامه شماره

 کشور

  21/02/0491وب مص کل کشور 0491قانون بودجه سال 

( قانون برنامه ششم توسعه، افراد تحت پوشش کميته امداد امام 85( بند )چ( ماده)2در راستای اجرای جزء) -عبند  -6تبصره 

های حمایتی از پرداخت ساز برای هرکدام از افراد تحت پوشش نهادها و سازمانخمينی)ره( و سازمان بهزیستی و خيرین مسكن

های انشعاب آب، فاضلاب، برق و گاز برای واحدهای انه ساختمانی، عوارض شهرداری و دهياری و هزینههای صدور پروهزینه

 .بار معافندمسكونی اختصاص یافته به آنان بر اساس الگوی مصرف فقط برای یک

ی بخشی از املاك و سازی کاربرمنظور ساماندهی و بهينهشود بهبه وزارت آموزش و پرورش اجازه داده می -هبند  -9تبصره 

برداری از آنها فضاهای آموزشی، ورزشی و تربيتی خود و با رعایت ملاحظات آموزشی و تربيتی، نسبت به احداث، بازسازی و بهره

( قانون تأسيس 5) اقدام کند. تغيير کاربری موضوع این بند به پيشنهاد شورای آموزش و پرورش استان و تصویب کميسيون ماده

گيرد و از پرداخت کليه عوارض شامل تغيير کاربری، نقل صورت می 22/12/1351شورای عالی شهرسازی و معماری ایران مصوب 

 .باشدبرداری، احداث، تخریب و بازسازی و سایر عوارض شهرداری معاف میو انتقال املاك، أخذ گواهی بهره

 (ن بند الزامی است.تذکر: رعایت آیين نامه اجرایی ای* )

الاجراء شدن و اصلاحات بعدی آن تا زمان لازم17/2/1387مدت اجرای آزمایشی قانون ماليات بر ارزش افزوده مصوب  -21تبصره 

  .شودتمدید می 1397قانون جدید در سال 

کل  1398قانون بودجه سال  می باشد که در 1398موارد قانونی فوق در صورتی قابل اجرا درتعرفه عوارض و بهاء خدمات سال *

 کشور تكرار گردد.
 

 

 قانون برنامه پنجساله ششم توسعه کشور:

 یتوسعه گردشگر تيکه ظرف یدر محدوده شهرستانهائ یو درمان یآب معدن یهاب ـ عوارض حاصل از چشمهبند  – 36ماده 

 افتی. منابع حاصله متناسب با دررديگیهمان منطقه قرار م یهایاريده ای هایشهردار اريدر اخت یمراحل قانون یدارند، با ط

 تهيکم بیبا تصو رسد،یو توسعه استان م یزیربرنامه یشورا بیوروستا به تص ایشهر  یاسلام یشورا شنهاديعوارض که به پ

 .شودیهمان منطقه م یگردشگر یهارساختیشهرستان صرف ز یزیربرنامه

 ریدر بخش ساختمان و مسكن اقدامات ز یمصرف انرژ ژهیمصرف به و یها و اصلاح الگوساختمان یسازمنظور مقاومـ به 65ماده

 :انجام گردد

 کارانی. صدور پاندیاقدام نما یساختمان یهاساختمان در پروانه یمقررات مل تیمكلفند نسبت به درج الزام رعا هایـ شهردار الف

 مقررات است. نیکامل ا تیها، منوط به رعاپروانه نیا یاحداث شده بر مبنا یواحدها یبرا

و در چهارچوب  یقیتشو یهااستيموظفند با اعمال س هایو کشور و شهردار یراه و شهرساز یهاپ ـ وزارتخانهبند ـ  61ماده
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فرسوده در قالب بودجه مصوب  یبافتها یو بازساز اءياح یبرا یردولتيفرسوده از اقدامات بخش غ یبافتها یاياز اح تیقانون حما

 .ندینما تیحما

ساز برای هرکدام افراد تحت پوشش کميته امداد امام خمينی )ره( و سازمان بهزیستی و خيرین مسكن ـ 2جزء  چ ـ بند  ـ 85ماده

و دهياری و  های صدور پروانه ساختمانی، عوارض شهرداریهای حمایتی از پرداخت هزینهپوشش نهادها و سازماناز افراد تحت

های انشعاب آب، فاضلاب، برق و گاز برای واحدهای مسكونی اختصاص یافته به آنان براساس الگوی مصرف، فقط برای یک هزینه

 بار معافند. 

 باشد. یم وستياست  به پ دهيشورای اسلامی شهر صدرا رس بیماده که به تصو  نیا یینامه اجرا نآیي*لازم به ذکر است 

همسران  ن،یمنظور ارج نهادن به والد مكلفند به هیريو سازمان اوقاف و امور خ هایاريو ده هایـ شهردار4جزء ث ـ بند ـ  88ماده

( و بالاتر و %25درصد )پنج وستيو فرزندان شهدا و آزادگان و همسران و فرزندان آنان، جانبازان و همسران و فرزندان جانبازان ب

و  باشدیکه دفن اموات در آنها مجاز م یمفاد وقفنامه در امامزادگان تیماه و بالاتر در جبهه را با رعارزمندگان با سابقه حضور شش

 .ندیاقدام نما نهیها بدون اخذ هزآرامستان

ارائه تعرفه فرهنگی و یا پروانه ساختمان در زمينه آب و ها و سازمان آب و فاضلاب مكلفند با ج ـ دولت و شهرداریبند  ـ92ماده

برق و گاز، حمل و نقل و پست، با استفاده از کاربری فرهنگی در فضاهای مسكونی از کتابفروشان، ناشران و مطبوعات که دارای 

 مجوزهای قانونی لازم هستند حمایت کنند. 

 یهاتيمعاف یبه استثنا یو مقررات بخش صنعت گردشگر نيتابع قوان از هر نظر یگردشگر ساتيـ تأس2جزء الف ـ بند ـ 98ماده

 باشد. یم یمستثن یاست و از شمول قانون نظام صنف یاتيمال

 

  0/2/0494پذير و ارتقای نظام مالی کشور مصوب قانون رفع موانع تولید رقابت

خواهد بود که به تصویب شورای اسلامی شهر  کاهش عوارضصورت نقد شامل درصد  ( عوارض به%155پرداخت صددرصد )

 رسد. می

    1451/54/51 مصوب هاها و دهياري قانون درآمد پايدار و هزينه شهرداري 

شهرداری ها و دهياری ها می توانند در چهارچوب قوانين و مقررات از انواع ابزارهای تأمين منابع مالی و روشهای اجرائی  – ۱ماده 

طرحهای مصوب شهری و روستایی و طرحهای سرمایه گذاری و مشارکتی با پيش بينی تضامين کافی استفاده  مناسب برای اجرای

 .کنند

آیين نامه مالی موضوع این ماده ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون با پيشنهاد مشترك شورای عالی استانها و 

 .ن می رسدوزارت کشور تهيه ميشود و به تصویب هيأت وزیرا

دهياری ها می توانند به عنوان دستگاه اجرائی از اعتبارات تملک دارایی ها استفاده نمایند. آیين نامه اجرائی موضوع این  - تبصره

تبصره ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون توسط وزارت کشور با همكاری سازمان برنامه و بودجه کشور تهيه ميشود 

 .یب هيأت وزیران می رسدو به تصو

کليه اشخاص حقيقی و حقوقی که در محدوده و حریم شهر و محدوده روستا ساکن هستند و یا به نوعی از خدمات  - ۲ماده 

 .شهری و روستایی بهره می برند، مكلفند عوارض و بهای خدمات شهرداری و دهياری را پرداخت نمایند

 - 1تبصره 

وجوهی است که برای تأمين بخشی از هزینه های شهر و روستا بر مواردی اعم از اراضی، درآمد از عوارض محلی:  - الف

مستحدثات، تأسيسات، تبليغات معابر و فضاهای درون شهری و روستایی و ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحهای توسعه شهری و 

ناوین عوارض و ترتيبات وصول آن با پيشنهاد شورای روستایی و دارایی های غيرمنقول مطابق قوانين و مقررات تعيين می گردد. ع
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اسلامی شهرها و بخشها پس از تأیيد شورای عالی استانها، تهيه گردیده و دستورالعمل آن حداکثر تا پایان آذرماه هر سال توسط 

 .وزیر کشور، تصویب و ابلاغ می شود

شمول یكی از مجازاتهای تعزیری درجه شش موضوع ماده وضع هرگونه عوارض به غير از موارد اعلام شده ممنوع می باشد و م

با اصلاحات و الحاقات بعدی خواهد بود. عوارض ابلاغی باید مطابق ضوابط ذیل  1392/ 2/ 1قانون مجازات اسلامی مصوب ( 19)

 :باشد

الای یک ميليون نفر(، سایر تناسب وضع عوارض با توجه به شرایط محلی و دسته بندی شهرداریها اعم از کلانشهرها )شهرهای ب - ۱

 شهرها و روستاها

 برنامه ریزی در جهت وضع عوارض بر بهره برداری به جای وضع عوارض بر سرمایه گذاری - ۲

 عدم اخذ عوارض مضاعف - ۳

 .ممنوعيت دریافت بهای خدمت و سایر عناوین مشابه در مواردی که عوارض، وضع یا ابطال شده باشد - ۴

 بعيض در اخذ عوارض بویژه بين اشخاص حقيقی و حقوقیعدم اجحاف و ت - ۵

توجه به افراد ناتوان در پرداخت و لحاظ معافيت ها یا تخفيف برای گروههای ناتوان از جمله افراد تحت پوشش کميته امداد  - ۶

 امام خمينی )ره( و سازمان بهزیستی کشور

 12/ 3قانون مالياتهای مستقيم مصوب ( 64ملاتی موضوع ماده )مبنای محاسبه عوارض در انواع عوارض محلی قيمتهای معا - ۷

 .با اصلاحات و الحاقات بعدی و تبصره های آن می باشد 1366/

 .حداکثر رشد عوارض محلی نسبت به سال قبل به ميزان تورم اعلامی مراجع ذیصلاح می باشد - ۸

عناوینی است که در دستورالعمل موضوع صدر این تبصره  بهای خدمات دریافتی توسط شهرداری ها و دهياری ها منحصر در - ۹

 .به تصویب وزیر کشور رسيده است

 :بهای خدمات - ب

کارمزدی است که شهرداری، سازمان ها، مؤسسات و شرکتهای وابسته به شهرداری ها و یا دهياری ها در چهارچوب قوانين و 

 .مقررات در ازای ارائه خدمات مستقيم، وصول می کنند

چنانچه اجرای طرحهای توسعه شهری و روستایی مصوب مراجع ذی صلاح مستلزم جابجایی تأسيسات از جمله برق،  - ۲تبصره 

آب و گاز باشد، باید بدون دریافت وجه توسط دستگاههای اجرائی انجام پذیرد. شهرداری ها و دهياری ها از پرداخت هزینه 

 .باشند روشنایی معابر، ميادین و بوستانها معاف می

شهرداری ها و دهياری ها موظفند کليه عناوین و نحوه محاسبه عوارض را پس از طی مراحل قانونی، حداکثر تا پایان  – ۳تبصره 

بهمن ماه برای اجراء در سال بعد به اطلاع عموم برسانند. وزارت کشور مسؤول نظارت بر اجرای این تكليف و معرفی مستنكفان به 

 .باشدمراجع قانونی می 

برقراری هرگونه عوارض و سایر وجوه برای انواع کالاهای وارداتی و توليدی و نيز ارائه خدماتی که در قانون ماليات بر  - ۴تبصره 

ارزش افزوده و سایر قوانين، تكليف ماليات و عوارض آنها تعيين شده است، همچنين برقراری عوارض به درآمدهای مأخذ محاسبه 

شرکتها، سود اوراق مشارکت، سود سپرده گذاری و سایر عمليات مالی اشخاص نزد بانكها و مؤسسات اعتباری ماليات، سود سهام 

 .غيربانكی مجاز توسط شوراهای اسلامی و سایر مراجع ممنوع می باشد

با  1387/ 2/ 17 قانون ماليات بر ارزش افزوده مصوب( 55ماده )( 1از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون، تبصره ) - ۵تبصره 
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 .اصلاحات و الحاقات بعدی نسخ می گردد

با اصلاحات و الحاقات بعدی به  1347/ 9/ 7قانون نوسازی و عمران شهری مصوب ( 2نرخ عوارض نوسازی موضوع ماده ) - ۳ماده 

مالياتهای مستقيم تعيين  قانون( 64ماده )( 3( ارزش معاملاتی آخرین تقویم موضوع صدر و تبصره )% 2/ 5ميزان دو و نيم درصد) 

 .می گردد

مؤدیانی که از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون ظرف یک سال نسبت به تعيين تكليف نحوه پرداخت عوارض نوسازی  - تبصره

 .معوق خود اقدام نمایند، مشمول بخشودگی جرائم عوارض می شوند

 15تمدید گذرنامه و گواهينامه رانندگی نسبت به دریافت ده درصد )نيروی انتظامی موظف است علاوه بر تعرفه صدور و  - ۴ماده 

سهم شهرداری ها و واریز آن به حساب تمرکز وجوه وزارت کشور نزد خزانه داری کل کشور اقدام کند تا وزارت مزبور بر اساس ( %

 .ميزان وصولی هر شهر به آن شهرداری پرداخت نماید

با  1389/ 12/ 8قانون رسيدگی به تخلفات رانندگی مصوب ( 23است از محل ماده )خزانه داری کل کشور موظف  - ۵ماده 

اصلاحات و الحاقات بعدی، هر ماه سهم شهرداری ها و دهياری های کشور را به حساب تمرکز وجوه وزارت کشور نزد خزانه داری 

موظف است جرائم وصولی هر استان را ميان  کل کشور و سهم سایر ذی نفعان را به حساب درآمد عمومی واریز کند. وزارت کشور

شهرداری ها و دهياری های همان استان و بر اساس شاخص جمعيت، توزیع و حداکثر تا پانزدهم ماه بعد به حساب آنان واریز 

 .نماید

به ( 3عنوان تبصره )آن به شرح زیر اصلاح و یک تبصره به ( 2قانون رسيدگی به تخلفات رانندگی و تبصره )( 15ماده ) - ۶ماده 

 :آن الحاق می گردد

شهرداری ها می توانند به منظور استفاده صحيح از عرض معابر شهری با تعيين محلهای توقف حاشيه ای خودرو با  - 15ماده  -

بلغ مناسبی هماهنگی پليس راهور، از ابزارهای لازم از قبيل ایست سنج )پارکومتر( یا کارت توقف )کارت پارك( استفاده نموده و م

که شاخصهای آن را شورای هماهنگی ترافيک استان بر اساس مدت زمان توقف و ميزان شد آمد )ترافيک( معابر تعيين می کند، 

پس از طی مراحل قانونی، از شهروندان اخذ و صرف توسعه حمل و نقل عمومی نماید. توقف بدون مجوز به منزله ارتكاب تخلف 

 .است« توقف ممنوع»

اشخاص حقيقی و حقوقی متصدی حمل و نقل بار خودرویی درون شهری موظفند نسبت به ثبت بارنامه و پرداخت  - 2تبصره -

درآمد فوق به حساب شهرداری محل واریز ( % 155ریال اقدام کنند. صد درصد )( 25555هزینه صدور آن به ميزان بيست هزار) 

 .ی شهری شودمی گردد تا صرف توسعه حمل و نقل عمومی و زیرساختها

مبلغ مذکور هر سه سال یكبار به پيشنهاد وزارت کشور و تصویب هيأت وزیران قابل اصلاح می باشد. وزارت کشور موظف است 

 .نسبت به راه اندازی سامانه ثبت اطلاعات بارنامه ظرف شش ماه اقدام کند

انها می توانند عوارض صدور مجوز ورود به محدوده شهرداری های شهرهای بالای پانصدهزار نفر جمعيت و مراکز است - 3تبصره -

های طرح ترافيک و زوج و فرد را در چهارچوب ضوابط شورای عالی هماهنگی ترافيک شهرهای کشور و با رعایت مصوبات شورای 

د وزیر کشور وصول هماهنگی ترافيک استانها )در تهران شورای حمل و نقل و ترافيک شهر تهران( مطابق با قوانين و مقررات با تأیي

 .نمایند

 :قانون مالياتهای مستقيم به شرح ذیل اصلاح و یک تبصره به آن الحاق می شود( 285ماده ) - ۷ماده 

از کل درآمدهای حاصل از این قانون را به حساب ( % 1سازمان امور مالياتی کشور موظف است معادل یک درصد ) – 285ماده -

ه داری کل کشور واریز کند. وزارت کشور موظف است وجوه مذکور را برای کمک به اجرای تمرکز وجوه وزارت کشور نزد خزان

طرحهای شهری و روستایی با اولویت حمل و نقل عمومی و پرداخت تسهيلات ميان شهرداری های زیر دویست و پنجاه هزار نفر 

( % 35شهرستان های مربوطه و سی درصد )شهرهای زیر پنجاه هزار نفر جمعيت و دهياریهای ( % 75جمعيت )هفتاد درصد )

شهرهای پنجاه تا دویست و پنجاه هزار نفر جمعيت و دهياری های شهرستانهای مربوط(، مطابق با دستورالعملی که به وسيله 
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ر ابلاغ وزارت کشور و با همكاری شورای عالی استانها ظرف شش ماه از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون، تهيه و توسط وزیر کشو

 .می گردد، هزینه نماید

ماليات سازمانها و مؤسسات وابسته به شهرداریها که به موجب قانون برای انجام وظایف ذاتی شهرداری در امور عمومی، شهری و 

 .سرمایه آن متعلق به شهرداری است، با نرخ صفر محاسبه می شود( % 155خدماتی تشكيل شده اند و صددرصد )

« زپرداخت های مربوط به تسهيلات موضوع این ماده، در صندوقی تحت عنوان صندوق توسعه شهری و روستاییکليه با -تبصره -

متمرکز می شود تا به طور اختصاصی توسط وزارت کشور و با همكاری شورای عالی استان ها، صرف ارائه تسهيلات به طرحهای 

بلاغ این قانون به پيشنهاد وزارت کشور و وزارت امور اقتصادی و اولویت دار گردد. اساسنامه این صندوق ظرف شش ماه پس از ا

دارایی و بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران به تصویب هيأت وزیران خواهد رسيد. هزینه های ایجاد و پشتيبانی صندوق توسعه 

 .شهری و روستایی از محل منابع این ماده تأمين می گردد

قانون مالياتهای مستقيم موضوع ماليات نقل و انتقال قطعی املاك و ( 59پرداخت ماليات ماده )مالكين موظفند هنگام  - ۸ماده 

 .به عنوان عوارض به حساب شهرداری محل واریز نمایند( % 1و یک درصد )( % 2انتقال حق واگذاری به ترتيب دو درصد )

ستی کشور و سایر افراد ناتوان از پرداخت، از پرداخت افراد تحت پوشش کميته امداد امام خمينی )ره( و سازمان بهزی - تبصره

عوارض مذکور معاف هستند. آیين نامه اجرائی این تبصره که شامل نحوه تشخيص افراد موضوع این تبصره بر اساس سطح درآمد و 

ی با همكاری کميته امداد دارایی آنها است، توسط وزارت کشور، وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی و وزارت امور اقتصادی و دارای

 .امام خمينی )ره( تدوین می شود و حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون به تصویب هيأت وزیران می رسد

با اصلاحات و الحاقات  1386/ 7/ 8قانون مدیریت خدمات کشوری مصوب ( 5کليه دستگاههای اجرائی موضوع ماده ) - ۹ماده 

با اصلاحات و الحاقات بعدی و نيروهای مسلح جمهوری  1366/ 6/ 1قانون محاسبات عمومی کشور مصوب ( 5ه )بعدی و ماد

با اصلاحات و  1382/ 12/ 25قانون استخدام نيروی انتظامی جمهوری اسلامی ایران مصوب ( 2اسلامی ایران )موضوع ماده )

دهياری های موضوع این قانون را همه ساله حداکثر تا پایان سال  الحاقات بعدی(، مكلفند عوارض و بهای خدمات شهرداری ها و

مالی به حساب شهرداری یا دهياری مربوط واریز کنند. ذی حساب و رئيس دستگاه مربوط، مسؤول حسن اجرای این ماده می 

 .باشند

ابلاغ، موجب تعلق جریمه ای )در  پرداخت عوارض و بهای خدمات شهرداری ها و دهياری ها پس از موعد مقرر قانونی و - ۱۱ماده 

( % 24به ازای هر ماه نسبت به مدت تأخير و حداکثر تا ميزان بيست و چهار درصد )( % 2هنگام وصول( و به ميزان دو درصد )

 .خواهدبود

( 77ماده ) اختلاف، استنكاف و اعتراض در مورد عوارض و بهای خدمات شهرداری ها و سازمانهای وابسته به آن مشمول - ۱تبصره 

 .با اصلاحات و الحاقات بعدی می باشد 1334/ 4/ 11قانون شهرداری مصوب 

در صورتی که مطالبات قطعی شده شهرداری از اشخاص حقيقی و حقوقی مستند به اسناد قطعی و بيش از یک  - ۲تبصره 

حكم مطالبات مستند به اسناد لازم الاجراء ( ریال باشد، پس از طی مراحل قانونی مطالبات مذکور در 1/ 555/ 555/ 555ميليارد )

بوده و طبق مقررات مربوط به اجرای مفاد اسناد رسمی عمل می شود. ميزان تعيين شده برای مطالبات متناسب با نرخ تورم 

 .اعلامی توسط بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران همه ساله افزایش می یابد

اض در مورد عوارض و بهای خدمات دهياری، به کميسيونی مرکب از فرماندار هرگونه اختلاف، استنكاف و اعتر - ۳تبصره 

شهرستان یا نماینده وی، یک نفر از اعضای شورای اسلامی شهرستان به انتخاب شورای اسلامی شهرستان و یک قاضی از 

خص، تشكيل و پس از دادگستری شهرستان به انتخاب رئيس قوه قضائيه ارجاع می شود. جلسه کميسيون باید در مكان مش

استماع دفاعيات ذی نفع اتخاذ تصميم شود. تصميم کميسيون مزبور قطعی است و اعتراض در مورد آن قابل رسيدگی در دیوان 

عدالت اداری می باشد و بدهی هایی که طبق تصميم این کميسيون تشخيص داده شود، طبق مقررات اسناد لازم الاجراء به وسيله 
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ابل وصول می باشد. اجرای ثبت مكلف است بر طبق تصميم کميسيون مزبور به صدور اجرائيه و وصول طلب اداره ثبت اسناد ق

 .دهياری مبادرت نماید

سازمان امور مالياتی کشور مكلف است گزارش ميزان درآمد وصولی و توزیع عوارض ارزش افزوده سهم شهرداری ها و  - ۱۱ماده 

ری ها و دهياری ها( را در مقاطع زمانی سه ماهه به کميسيون های امور داخلی کشور و دهياری ها )به تفكيک هریک از شهردا

 .شوراها، اقتصادی و عمران مجلس شورای اسلامی، شورای عالی استان ها و وزارت کشور اعلام نماید

پایان شهریورماه سال بعد به شهرداری ها و دهياری ها موظفند گزارش صورتهای مالی و تفریغ بودجه هر سال را تا  – ۱۲ماده 

شورای اسلامی تسليم کنند و شورای اسلامی مربوطه نيز باید حداکثر تا پایان سال نسبت به رسيدگی و تأیيد آن از طریق 

حسابرس رسمی اقدام کند. در صورتی که در زمان مقرر حسابرسی به اتمام نرسد به پيشنهاد شورای اسلامی مربوطه و تأیيد 

 .ی استان، زمان رسيدگی و تأیيد تا حداکثر یک سال، قابل تمدید می باشدشورای اسلام

شوراهای اسلامی شهر و روستا موظفند نسبت به نظارت بر حسن اداره امور مالی شهرداری ها و دهياری ها و کليه  - ۱تبصره 

می و اختصاصی شهرداری و دهياری و سازمان ها، مؤسسات، شرکتهای وابسته و تابعه آن، حفظ سرمایه، دارایی ها، اموال عمو

همچنين نظارت بر حساب درآمد و هزینه و نيز صورتهای مالی از نظر مطابقت با قوانين و مقررات از طریق حسابرس رسمی اقدام 

راساس کنند و نتيجه را از جمله در موارد نقض و تخلف به منظور پيگيری و رسيدگی های لازم به شهردار و دهيار اعلام کنند تا ب

 .مقررات قانونی اقدام شود

شوراهای اسلامی شهر و روستا موظفند یک نسخه از نتيجه گزارش حسابرس رسمی را تا زمان مقرر برای بررسی و  - ۲تبصره 

هرگونه اقدام قانونی به وزارت کشور ارسال کنند. در صورت عدم ارسال گزارش حسابرس در زمان مقرر توسط شوراهای یاد شده، 

کشور موظف است رأسا نسبت به انتخاب حسابرس و تأیيد گزارش حسابرسی رسمی از محل منابع شهرداری یا دهياری  وزارت

 .مربوط اقدام کند

شهرداری ها موظفند نسبت به ثبت درآمدها و هزینه ها در سامانه الكترونيكی برخط )آنلاین( که توسط وزارت کشور  – ۳تبصره 

لازم الاجراء شدن این قانون راه اندازی می شود، اقدام کنند. همچنين شهرداری و شوراهای  حداکثر ظرف یک سال از تاریخ

 .اسلامی مكلفند گزارش صورتهای مالی و تفریغ بودجه را از طریق انتشار در جراید و درگاه الكترونيكی به اطلاع عموم برسانند

ی که اکثریت اعضای هيأت مدیره آن از طرف شهرداری تعيين حسابرس و بازرس قانونی شرکتهای وابسته به شهردار - ۴تبصره 

می شود، به پيشنهاد هيأت مدیره و تصویب شورای اسلامی شهر تعيين می گردد. شهرداری و کليه سازمان ها، مؤسسات و 

 .شرکتهای وابسته مجاز نيستند بيش از چهار سال متوالی، یک مؤسسه حسابرسی را به سمت حسابرس انتخاب کنند

شهرداری ها موظفند قبل از اخذ هرگونه تسهيلات نسبت به پيش بينی و تصویب آن در بودجه سالانه شهرداری،  – ۱۳ماده 

سازمان ها و مؤسسات وابسته اقدام نمایند. ميزان بازپرداخت تسهيلات در هر سال باید به گونه ای باشد که بازپرداخت اصل و سود 

مانده بدهی از زمان تصویب این قانون از یک سوم عملكرد بودجه سال قبل بيشتر نباشد. موارد  تسهيلات دریافتی هر سال به علاوه

مستثنی از این ماده به صورت موردی به پيشنهاد شهردار و تصویب شورای اسلامی شهر و تأیيد وزیر کشور با رعایت توانایی 

 .ی شودبازپرداخت تسهيلات، تعيين محل استفاده و مدت بازپرداخت مشخص م

 .دستورالعمل نحوه دریافت تسهيلات در دهياری ها توسط وزیر کشور تصویب و ابلاغ می گردد - تبصره

به منظور کاهش هزینه های جاری شهرداری ها و دهياری ها و ساماندهی نيروی انسانی آنان، وزارت کشور مكلف است  - ۱۴ماده 

ون نسبت به راه اندازی سامانه اطلاعات نيروی انسانی شهرداری ها، سازمان ها، حداکثر تا شش ماه پس از لازم الاجراء شدن این قان

مؤسسات و شرکتهای وابسته به آنها اقدام کند. شهرداری ها مكلفند نسبت به ثبت اطلاعات حداکثر سه ماه بعد از راه اندازی 

 .این قانون تأمين می گردد( 7ماده )سامانه مذکور اقدام کنند. بار مالی ناشی از اجرای این ماده از محل منابع 
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در راستای ارتقای سطح دانش شهرداری ها، دهياری ها و شوراهای اسلامی به وزارت کشور اجازه داده می شود تا دو  - ۱۵ماده 

( از عوارض متمرکز در اختيار خود را برای آموزش های کاربردی نيروهای شاغل در شوراهای اسلامی، % 5/ 2دهم درصد )

داری ها و دهياری ها بر اساس دستورالعملی که ظرف شش ماه از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون مشترکاً توسط سازمان شهر

 .شهرداری ها و دهياری های کشور و شورای عالی استان ها تهيه و توسط وزیر کشور، تصویب و ابلاغ می گردد، هزینه نماید

دهياریهای کشور به عنوان مؤسسه دولتی وابسته به وزارت کشور توسط هيأت وزیران  اساسنامه سازمان شهرداری ها و - تبصره

 .تهيه می شود و حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجرا شدن این قانون به تصویب مجلس شورای اسلامی می رسد

با اصلاحات و الحاقات بعدی به  1382/ 12/ 17( قانون تأسيس و نحوه اداره کتابخانه های عمومی کشور مصوب 6ماده ) - ۱۶ماده 

 :شرح ذیل اصلاح می گردد

 و تسهيلات و وام استثنای به را خود وصولی درآمدهای از( % 5/ 5) درصد نيم حداقل ساله همه موظفند ها شهرداری – 6ماده -

مشارکت، تسهيلات تأمين مالی ات تملک دارایی های سرمایه ای که دولت در اختيار شهرداری ها قرار می دهد، اوراق اعتبار

 خارجی )فاینانس( و تهاتر، به حساب انجمن کتابخانه های عمومی شهر مربوط واریز کنند

شهرداری ها برای صدور پروانه ساختمانی موظف به رعایت طرح تفصيلی شهرها بوده و فروش تراکم و نيز تغيير کاربری  - ۱۷ماده 

قانون تأسيس شورای عالی شهرسازی و معماری ایران مصوب ( 5یب در کميسيون ماده )اراضی بر خلاف طرح تفصيلی فقط با تصو

با اصلاحات و الحاقات بعدی مجاز است. متخلفان از مفاد این ماده مشمول مجازات تعزیری درجه هفت موضوع  1351/ 12/ 22

 .قانون مجازات اسلامی بجز حبس و شلاق می شوند( 19ماده )
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 تعاريف و اصطلاحات
 .طبقه هر در ساختمان شده ساخته سطح از است عبارتزيربنا: -۱

 طبقه، نيم طبقات، همکف، زيرزمين، از اعم ساختمان طبقات كل مساحت مجموع زيربنا: ناخالص سطح-۲

 .آسانسور اتاق و سرپله بالکن،

 بيش خلوت حياط مترمربع و ۲۴ از تر بيش نورگير ستون، پشت خالي فضاي ويد، خارجي، رامپتبصره: 

 .گردد نمي محاسبه ناخالص زيربناي جزء مترمربع ۱۵ از تر

 دفتركار، اداري، تجاري، مسکوني، كاربري هر اختيار در سطوح كليه مجموعزيربنا:  خالص سطح - ۳

 .ساختمان مشاعات ساير و حريم و راهرو انباري، پاركينگ، استثناي به ...و تجاري بالکن تجاري، انباري

 عموم به آن مالکيت ها آپارتمان تملک قاانون با انطباق در كه ملک از هايي بخشمشاعي:  فضاي -۴

 .دارد تعلق مجموعه مالکان

 حياط، در سرويس بهداشتي سرايداري، لابي، شامل مسکوني هاي ساختمان در مشاعات  :تبصره

 پله راه زباله، شوت تأسيسات، ها، بازي بچه فضاي اجتماعاات، سالن كامپيوتر، سايت اطلاعات، مديريت،

 .باشد مي ونمازخانه نورگير هواكش، ورزشي، فضاي آسانسور، و

 .باشد مي مشاعات و آسانسور و پله دستگاه جز به ساختمان كل سطحمفيد:  زيربناي -۵

 .مفيد فضاهاي از غير به زيربنا كل سطح مفيد: غير فضاي -۶

 استخر، سبز، فضاي از استفاده براي فقط و نگرديده احداث بنايي هيچ آن روي كه سطحيباز:  فضاي -۷

 .قرارگيرد استفاده مورد سازي محوطه استفاده ساير و نما آب حوض،
  .همکف طبقه در ساختمان توسط شده اشغال زمين سطحاشغال:  سطح -۸

 قسمت آن و سرپله استثناي به ساختمان طبقات مجموع در شده ساخته سطح نسبتساختماني:  تراكم- ۹

 به گردد مي استفاده تأسيسات و وانباري نياز مورد رمپ پاركينگ، جهت كه پيلوت و زمين زير از

 .)درصد به( زمين كل مساحت

 مجوزها در مندرج مفاد به نسبت ساختمان از استفاده نوع در تغيير جهت اقدام گونه هر تغييركاربري: -۱۱

 .كار پايان و

 همچنين و جنت شهرشهر هکتاري ۵۱۱ طرح محدوده در واقع واحدهاي كليه فرسوده: بافت -۱۱

 .رسد مي قانوني مراجع تأييد به آن پهنه كه رسمي غير هاي سکونتگاه

 ورودي داراي و شده نظرگرفته در خانوار يک سکونت براي كه فضاهايي مجموعه مسکوني: واحد -۱۲

 برخوردار آشپزخانه حمام، سرويس بهداشتي، اقامت، فضاي شامل امکانات حداقل از و بوده مستقل

 كسري و پاركينگ تأمين محاسبه زمان مسکوني در هاي واحد بين ما في مشاعي فضاهاي .باشد

 .گردد نمي محاسبه گروهي پاركينگ

 شهرداري قانون ماده ۵۵ماده ۲۴بند ذيل تبصره برابر كه هايي ساختمان كليه از است عبارت تجاري:-۱۳

 تحت صنفي واحدهاي ها يا در آن و گردند مي يا گرديده احداث تجارت و پيشه و كسب منظور به ها

 باشند داشته فعاليت خاص قوانين و يا  قانون تجارت تابع واحدهاي يا و صنفي نظام قانون پوشش
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 صورت به بليط فروش دفاتر و هواپيمايي هاي آژانس و مالي واعتباري مؤسسات و ها بانک ساختمان.

 .باشد مي تجاري

 در واقع حرائم معبريا مجاورت در نحو هر به كه تجاري واحدهاي تمامي يا واحد خطي: تجاري -۱۴

 .باشند حريم تجاري فاقد يا حريم داراي اينکه از اعم باشند داشته قرار معبر مجاورت

 مي گفته نباشند،مجتمع خطي كه باب يک از بيش هاي تجاري از اي مجموعه به تجاري: مجتمع -۱۵ 

 .شود

 ۳۱ حداكثر داراي مساحت و ثبتي پلاک يک در تجاري واحد يک از است عبارت اي: محله تجاري-۱۶

  .مسکوني ارتفاع واحد حد در ارتفاع داراي و متر ۱۶ تا برگذر در واقع مترمربع،

 *) تذكر: اين تعريف مي بايست مطابق تعاريف و ضوابط طرح مصوب شهري باشد.( 

 نظر از و باشد بالکن داخلي فاقد و گردد ارائه دفتري خدمات صرفاً آن در كه است محيطي كار: دفتر- ۱۷

 مقررات و ضوابط طبق و باشد متر ۵/۳ارتفاع  حداكثر با لازم هاي سرويس و اتاق داراي داخلي طراحي

 كالا فروش و عرضه آن در و نباشد صنفي مجمع امور نظر زير بايستي ضمناً .باشد طرح مصوب شهري

 .نگيرد صورت

 بازرگاني اصول با به اينکه مشروط اسلامي انقلاب نهادهاي و دولت به وابسته و دولتي مؤسسات تبصره:

 مي محسوب دفتركار صورت به پرداخت عوارض نظر از باشند ماليات پرداخت مشمول و شوند اداره

 .شوند

 طراحي تجاري واحد سقف از ارتفاعي در كه تجاري واحد داخل در است فضايي  تجاري: داخل بالکن-۱۸

 .باشد مي تجاري واحد داخل از صرفاً آن به دسترسي راه و گردد مي

 داراي چند هر احداثيبناي  حالت اين در بيشتر يا % ۱۱۱ حد در بالکن توسعه يا احداث صورت در تبصره:

 مورد تجاري طبقه يک به صورت و گردد نمي محسوب بالکن باشد، تجاري داخل واحد از دسترسي راه

 .گيرد قرارمي محاسبه

 واحد با مرتبط روبسته و روباز صورت به تجاري محصولات و كالا نمودن انبار جهت محلي تجاري: انبار -۱۹

 .مستقل صورت به يا تجاري

 عرض حداقل به عرض و متر ۳ حداقل عمق به معبر و تجاري واحد فاصل حد فضاي تجاري: حريم -۲۱

 فضا اين به قديم بافت در  .گيرد قرارمي استفاده مورد بارگيري يا و كالا تخليه جهت كه تجاري واحد

 .گردد نمي اي محله هاي شامل تجاري تجاري حريم  .گردد مي اطلاق بارانداز

 نهادهاي دولتي، مؤسسات ها، وزارتخانه استقرار جهت يافته اختصاص املاک و اراضي به اداري: -۲۱

 كه شود مي گفته بسيج و وانتظامي نظامي نيروهاي و دولتي غير عمومي نهادهاي و مؤسسات و دولتي

 .باشند طرح مصوب شهري مقررات و ضوابط طبق

 و توليدي يا و استفاده صنعتي منظور به كه مرتبط فضاهاي و ها ساختمان كليه كارگاهي: صنعتي -۲۲

 مانند مراجعي از اصولي موافقت وداراي شوند مي يا و شده احداث توليدي يا صنعتي هاي كارگاه ايجاد

 گردشگري صنايع و فرهنگي ميراث سازمان يا و جهادكشاورزي يا و تجارت و معدن و صنعت وزارت

 .باشند
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 اختصاصي مراكز كلينيک، پلي بيمارستان، بر مشتمل كه شود مي گفته اماكني به درماني: بهداشتي -۲۳

 مددكاري آسايشگاه، زايشگاه، بهداشت،- پايگاه ، اورژانس مراكز توانبخشي، مراكز درماني، بهداشتي

 پروانه و مجوز با طرح مصوب شهري اساس بر بهداشتي درماني خدمات ارائه مراكز ساير و اجتماعي

 .ذيصلاح مراجع از رسمي

 جوانان و ورزش تأييد سازمان اورد كه روبسته و روباز فضاهاي در ورزشي هاي فعاليت كليه ورزشي: -۲۴

 .باشد

 پرورش كانون هاي همايش، سالن كتابفروشي، كتابخانه، شامل ها فعاليت كليه مذهبي: فرهنگي -۲۵

 و موزه سرا، فرهنگ وسيما، صدا روزنامه،مراكز فاتر د و مؤسسات ، كنفرانس سالن تئاتر، سينما فکري،

 مهديه، مساجد، قبيل از عبادي و مذهبي هاي كليه فعاليت .باشند مي فرهنگي كاربري مشمول نگارخانه

 مي مذهبي كاربري مشمول ها مصلي و مذهبي هاي اقليت معابد و علوم ديني مدارس و تکايا حسينيه،

 .باشد

 دبيرستان، راهنمايي،- دبستان، كودكستان، مهدكودک، بر مشتمل هاي فعاليت كليه آموزشي: -۲۶

 .عالي آموزش مراكز و مراجع ذيصلاح تأييد مورد هاي آموزشگاه و اي حرفه و فني هنرستان

 محل جمله از فضاهايي در كه نان عرضه و پخت و سازي آماده شامل هاي فعاليت كليه نانوايي: -۲۷

 كاربري عنوان به افتد مي فروش اتفاق محل و آرد انبار خميرگيري، بخش رختکن، كارگران، استراحت

 هاي مجتمع و پزي حجيم و فانتزي نان و وصنعتي سنتي هااي نانوايي در كه شود مي محسوب نانوايي

 .نمايند اقدام ارائه خدمات به نسبت توانند مي نانوايي

 انواع جهت وگازوئيل بنزين گاز، صورت به گيري سوخت جهت محلي گيري: سوخت و سوخت جايگاه -۲۸

 بهداشتي، هاي سسروي و مديريت،رختکن دفتر شامل خدماتي فضاهاي ساير با همراه نقليه وسيله

 .گيري سوخت جايگاه و سوخت مخزن

 سنين در بازي و تفريحي هاي فعاليت جهت كه روبسته و روباز فضاهاي كليه تفريحي: و شهربازي -۲۹

 .شود مي داده اختصاص مختلف

 درجه تکميل، ايجاد، نامه آيين مشمول كه شود مي اطلاق هايي مکان به جهانگردي: و گردشگري-۳۱

 .شود مي ها آن برفعاليت نظارت و جهانگردي و ايرانگردي تأسيسات گذاري نرخ و بندي

 مي آسانسور اتاقک و پله سسروي شامل كه بام پشت به دسترسي جهت سرپوشيده فضايي سرپله: -۳۱

 .باشد

 قرار آزاد هواي مجاورت در مستقيم طور به طرف يک از حداقل كه مسقف است سطحي روباز: بالکن -۳۲

 .است گرفته

 به نسبت مالکيت قطعه حد از همکف بالاي طبقات در ساختمان زدگي بيرون هرگونه روبسته: بالکن -۳۳

 .باشد مي حياط طرف از اشغال سطح مجاز حد يا و معبر بر

 زير در كه سرپوشيده فضاي صورت به كه همکف طبقه از قسمتي يا تمام از است عبارت پيلوت: -۳۴

 به صرفاً و است آن از بالاتر يا معبر همسطح آن كف و گيرد مي قرار اول طبقه كف از قسمتي يا تمامي
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حداقل  سقف زير تا آن ارتفاع و گيرد مي قرار مورد استفاده انبار و عمومي باز فضاي پاركينگ، عنوان

 متر است.۲/۴۱ حداكثر تا متر ۲۱/۲

 متر ۵۱/۱معبر حداكثر سطح از آن سقف روي ارتفاع كه باشد مي ساختمان از قسمتي زيرزمين: -۳۵

 .باشد داشته فاصله

 انجام نگهداري براي مستمر و محدود طور به كه شود مي گفته ساختماني عمليات به جزئي: تعميرات -۳۶

 يا حياط از قسمتي در گيري لکه تأسيسات ساختمان، تعمير ساختمان، نقاشي :مثال عنوان به شود؛

 .بام پشت كاري عايق و ساختمان انباري

 يا ساختمان عمر افزايش موجب كه ساختمان از هايي قسمت نوسازي و بازسازي كلي: تعميرات -۳۷

 سازي، نما مانند بنا تجديد يا اضافه بنا پوشش، تعويض عدم به مشروط شود، ساختمان كيفي ارتقاي

 .ساختمان داخل در كلي تغييرات يا و حرارتي،تعميرات تأسيسات ايجاد ساختمان، ايمني تقويت

۳۸- P : و اصلاحات  6644قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  46ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 برای کاربری تجاری ، اداری و مسکونی بعدی آن

39 .𝑘𝑖 می باشد برای هر کاربری مصوب شورا  معابر ضریب. 

i=6  مسکونی: کاربری 

i=2 کاربری تجاری : 

i=6  کاربری اداری : 

تعاريف و با تعاريف و ضوابط موجود در طرح مصوب شهري،   در صورت مغايرت هر كدام از تعاريف فوق *تذكر:

  ضوابط طرح مصوب شهري ارجحيت خواهد داشت.

 توضيحات:

 ملاک معبر به مشرف ملک بر شاخص  بالاترين مربوطه عوارض ي محاسبه در باشد، بر چند داراي ملکي چنانچه -۱

 بالاترين براساس عوارض باشد، شده فلکه واقع يا ميدان در ملکي كه صورتي در همچنين .بود خواهد عمل

 .شد خواهد محاسبه گردد، مي منشعب فلکه يا ميدان از كه خياباني ي جبهه شاخص

مورخ  ۱۲۳۴، شماره ۳/۲/۸۵مورخ   ۴۸  شماره، ۲۵/۱۱/۸۳مورخ  ۵۸۷  شماره يها دادنامه به استناد با  -۲

در صورت  اداري عدالت ديوان عمومي هيأت ۲/۵/۹۷مورخ  ۱۲۷۴و شماره  ۱۳/۲/۹۷مورخ  ۳۱۷، شماره ۲۶/۴/۹۷

تعيين شده  جرايم وصول از پس قانون شهرداري ها و ۱۱۱صدور رأي قطعي ابقاء بنا )اعياني( توسط كميسيون ماده 

 .بود خواهدبلامانع  روز نرخ به متعلقه عوارضمحاسبه و اخذ  ،مطابق رأي صادره كميسيون مذكور

آنها  تعيين نحوه و شهرک و روستا شهر، حريم و محدوده تعاريف قانون ۳ذيل ماده  ۵و تبصره  ۲به ماده  با استناد -۳

 .است وصول قابل وفق مقررات شهر حريم و محدوده داخل در تعرفه اين موضوع عوارض

 و (۱۷/۲/۸۷مصوب  افزوده ارزش بر ماليات قانون تصويب از پس) مصوب هاي معافيت به مربوط مقررات و قوانين -۴

 ۲۳به استناد بند ت ماده  گردد مي بيني پيشو ساير قوانين  سنواتي، ي بودجه قوانين در كه هايي معافيت يا

 از استفاده مشمول ساختماني تخلفات هرحال در قانون احکام دائمي برنامه توسعه كشور قابل اعمال خواهد بود.

 .بود نخواهند معافيتي و تخفيف گونه هيچ

 شهرسازي عالي شوراي ۱۱/۳/۱۳۸۹ مورخ ي مصوبه براساس دستورالعمل اين در رفته كار به اصطلاحات و تعاريف -۵

عمل و در صورت هر گونه مغايرت،  باشد مي شهر هاي كاربري مفاهيم و تعاريف تدقيق طرح خصوص در معماري و

 (۲و  ۱شماره ول ا)جدارجح خواهد بود.  براي محاسبه عوارض و بهاء خدمات مفاد جداول موجود در اين تعرفهبه 
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 شهري هاي كاربري :تعاريف ۱جدول شماره
 تعريف کاربری نوع رديف

 شود مي اطلاق سکونت جهت يافته اختصاص اراضي به مسکوني ۱

 فناوري و تحقيقات آموزش ۲
 دوره از بعد پژوهشي و تکميلي و عالي آموزش هاي فعاليت جهت كه اراضي به

 عمومي و رسمي تحصيلات

 .شود مي گفته شود مي داده اختصاص )متوسطه تحصيلات(

 آموزشي ۳
 مديريت تحت عمومي و رسمي آموزش هاي فعاليت براي يافته اختصاص اراضي به

 و آموزش هاي خانه وزارت

 .شود مي گفته اجتماعي امور و كار و پرورش

 انتظامي و اداري ۴
 شركتهاي دولتي، موسسات ها، خانه وزارت استقرار جهت يافته اختصاص اراضي به

 نهادهاي و موسسات و دولتي

 .شود مي گفته بسيج و انتظامي نيروهاي و غيردولتي عمومي

۵ 
 و انتفاعي( خدماتي  تجاري

 )غيرانتفاعي
 و انتفاعي خدمات و بازرگاني هاي فعاليت انواع براي يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته غيرانتفاعي

 ورزشي ۶
 مبتدي تا اي حرفه سطوح از مختلف هاي ورزش انجام جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته

 درماني ۷
 مددكاري و دام و انسان سلامت و درماني پزشکي، خدمات به يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته اجتماعي هاي

 .شود مي گفته فرهنگي فعاليتهاي به يافته اختصاص اراضي به هنري  فرهنگي ۸

 سبز فضاي و پارک ۹
 مورد و احداث شهرداري توسط كه )بوستان( پارک جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود گفته مي گيرد مي قرار عموم استفاده

 مذهبي ۱۱
 متبركه بقاع و مذهبي و ديني مراسم و فرايض انجام جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته

 شهري تجهيزات ۱۱
 وظايف در عمدتاً كه شهروندان عمومي نيازهاي رفع جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته است شهرداري

 شهري تاسيسات ۱۲
 و شهر بهداشت يا و شهر زيربنايي تاسيسات به مربوط امور جهت كه اراضي به

 .مي شود گفته يابد مي اختصاص شهروندان

 انبارداري و نقل و حمل ۱۳
 سفرهاي انجام براي كه ساختمانهايي و معابر شبکه جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته است نياز انبارها و بين شهري و شهري برون شهري،

 .شود مي گفته مسلح نيروهاي به يافته اختصاص اراضي به نظامي ۱۴

 .شود مي گفته كشاورزي هاي زمين و باغات به يافته اختصاص اراضي به كشاورزي و باغات ۱۵

 .شود مي گفته تاريخي مکانهاي به يافته اختصاص اراضي به تاريخي ميراث ۱۶

 .شود مي گفته امثالهم و كاشت دست و طبيعي جنگلهاي به يافته اختصاص سطوح به طبيعي ۱۷

 حريم ۱۸
 مي گفته شوند مي منظور و حفاظت خاص اهداف جهت قانون حسب كه اراضي به

 .شود

 .شود مي گفته سياحت و اقامت جهت يافته اختصاص اراضي به توريستي و تفريحي ۱۹
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 صنعتي ۲۱
 مصوبه موضوع الف، گروه مشمول صنايع استقرار جهت يافته اختصاص اراضي به

 گفته آن بعدي اصلاحات و وزيران هيات۸۸/۱۲/۲۶مورخ ۱۸۵۹۱ ت / ۶۴۶۷۷ شماره

 .شود مي

 

 شهري تقسيمات سطوح تفکيک به شهري هاي كاربري مجاز عملکردهاي :۲جدول شماره 
 تعريف مقیاس کاربری نوع رديف

 مسکوني ۱
 واحدي چند آپارتماني و خانواري چند هاي مجتمع و واحدي تک سکونتگاههاي محله

 دانشگاه از محوطه خارج دانشجويي خوابگاههاي و

۲ 
 و تحقيقات آموزش

 فناوري
 مراكز و علميه هاي حوزه دانشسراها، ها، دانشکده دانشگاهها، عالي، مدارس شهر

 فناوري پارک كاربردي و و علمي و پژوهشي و تحقيقاتي

 آموزشي ۳

 )دبستان  آمادگي  مهدكودک( دبستاني پيش هاي آموزش محله
 دانشگاهي پيش و دبيرستان  راهنمايي مدارس  سوادآموزي كلاسهاي ناحيه
 و فني آموزشي هاي مجتمع و پرورش و آموزش به وابسته صنعتي هنرستانهاي منطقه

 اجتماعي امور و كار وزارت اي حرفه
 درخشان، استعدادهاي پرورش مراكز استثنايي، كودكان مدارس اسلامي، مدارس شهر

 اتباع خارجي مدارس و شاهد مدارس

 انتظامي و اداري ۴

 اختلاف حل شوراهاي نواحي شهرداري ناحيه
 منطقه

 

 اجتماعي، تامين رانندگي، و راهنمايي پرورش، و آموزش قضايي، هاي مجتمع

 رانندگي، و راهنمايي مالياتي، و اقتصادي امور اسناد، ثبت احوال، پست، ثبت

 بسيج پايگاههاي و آگاهي كلانتري،

 شهر

 

 به وابسته شركتهاي و كل ادارات دولتي، مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه

 ستاد دولتي، غير عمومي نهادهاي دولتي و مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه

 ها گري كنسول ها، سفارتخانه انتظامي، مراكز ساير و انتظامي، و نظامي نيروهاي

 زندانهاي و دادگستري شهر، اسلامي شوراي و شهرداري المللي، بين سازمانهاي و

  تربيت و اصلاح و كانونهاي بازپروري مراكز و موجود

از خارج  

 شهر محدوده

 زندان

۵ 
 تجاري
 

 )امثالهم و قصابي نانوايي، سبزي، و ميوه بار، و خوار( روزنه خريد واحدهاي محله
 ناحيه

 

 نوشت روستا، و شهر مصرف فروشگاههاي سوپرماركت،(هفتگي خريد واحدهاي

 و الحسنه قرض هاي صندوق و بانکها شعب )...و فروشي آجيل قنادي، افزار،

 ها، فروشگاههاي بازارچه املاک، معاملات بنگاههاي اعتباري، و مالي موسسات

 كتابفروشي تصويري، و صوتي لوازم خانگي، لوازم پلاستيک، منسوجات،

 ديگر مشابه انواع و داروخانه شركتهاي بيمه، ها، ها،رستوران

 و بازرگاني شركتهاي بازار، بورسها، و مختلف صنوف هاي راسته ها، فروشي عمده شهر

 اي، زنجيره بزرگ فروشگاههاي مانند وبلندمدت خاص خريد واحدهاي تجاري،

 واعتباري، مالي موسسات و بانکها مركزي شعب پوشاک، ها، فروشي مبل

 نقليه، وسايل عرضه فروش نمايندگي كالا، صادرات و واردات تجاري موسسات

 و دستي صنايع عرضه فروشگاه و نقليه وسايل قطعات يدكي، عرضه فروشگاه

 نمايندگي خودرو،دفاتر و خانگي لوازم تعميرگاههاي پذيرايي، تالارهاي فرش،

 گاز، برق، و آب ، اداراتخارجي تجاري موسسات نمايندگي خارجي، بانکهاي

 بانکها سرپرستي مخابرات، و

 هاي آرايشگاه ،)مجله و روزنامه فروش همراه، تلفن مشتركين امور پست،( دفاتر محله انتفاعي خدمات
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 پزشکان مطب و زنانه 
 برداري، نقشه و مهندسي وكالت،( دفاتر خصوصي، آموزشگاههاي ، ۱۱+ پليس ناحيه

 شركتهاي طلاق، و ازدواج اسناد، ثبت

 مراكز تخصصي، و طبي آزمايشگاههاي ،)خدمات و مشاور و پيمانکاري

 خانوادگي و درماني مركزمشاوره كوچک، ورزشي هاي سالن راديولوژي،

 آمبولانس مشابه، و اي آر ام مراكز حسابرسي، دفاتر اينترنت، خدمات ارائه منطقه

 خودرو، فني معاينه مركز كاريابي، فيزيوتراپي،مراكز اعتياد، درمان خصوصي،

 دامپزشکان مطب راديولوژي، انتفاعي، ديجيتال هاي رسانه

 خدمات

 غيرانتفاعي

 انجمن مجامع، ها، اتحاديه  خيريه موسسات  نهاد مردم هاي تشکل احزاب، دفاتر شهر

 آموزشگاههاي و ورزشي هاي هيات خبري، ديجيتالهاي  رسانه ها، تعاوني و ها

 )علميه هاي حوزه از غير به(مذهبي

 ورزشي ۶
 كوچک بازي هاي زمين محله
 استخرها و ورزشي كوچک سالنهاي و ورزشي زمينهاي ناحيه
 ورزشي آبي هاي مجموعه ها، زورخانه ورزشي، هاي مجتمع و ورزشگاهها شهر

 درماني ۷

 درمانگاهها خانواده، تنظيم و بهداشت مراكز محله
 ها كلينيک پلي ناحيه
 اورژانس مراكز و تخت ۶۴ از كمتر بيمارستانهاي خون، انتقال مراكز منطقه
 مراكز و توانبخشي مراكز تيمارستانها، زايشگاهها، شهر، اصلي بيمارستانهاي شهر

 درمانگاههاي و جانبازان و معلولين وسالمندان، سرپرست بي كودكان نگهداري

 دامپزشکي

 هنري  فرهنگي ۸

 و كودكان فکري پرورش هاي كانون كوچک، اجتماعات سالنهاي و ها كتابخانه ناحيه

 سينما نوجوانان،
 سالن فرهنگي، هاي مجتمع و فرهنگسرا نگارخانه، تخصصي، و مركزي كتابخانه شهر

 و روزنامه مركزي دفاتر و موسسات سالن كنسرت، تئاتر، سينما، اجتماعات،

 سيما و صدا مراكز مجله،

 پارک ۹
 اي محله )پارک( بوستان محله
 اي ناحيه )پارک( بوستان ناحيه
 شهر اصلي )پارک( بوستان شهر

 مذهبي ۱۱
 ها فاطميه و ها حسينيه مساجد، محله
 آتشکده و ها كنيسه كليساها، مهديه، مصلي، شهر، جامع مسجد و بزرگ مساجد شهر

 ها

 شهري تجهيزات ۱۱

 زباله آوري جمع ايستگاههاي محله
 ، تره و ميوه ميادين نشاني، آتش ايستگاههاي زباله، آوري جمع ايستگاههاي ناحيه

 سوخت جايگاههاي ، ۱۱۵ اورژانس
 احمر هلال نجات و امداد مراكز و دائمي نمايشگاههاي  موجود گورستانهاي شهر
 از خارج

 شهر محدوده
 و حمل تره، و ميوه مركزي ميدان زباله، بهداشتي حفر مركز ها، گورستان انتقال

 بار نقل

 شهري تاسيسات ۱۲
 بهداشتي عمومي هاي سرويس فاضلاب، و آب گاز، فشار تنظيم ايستگاههاي محله
 ايستگاههاي پست و فاضلاب و آب هاي خانه تصفيه هوايي، و زميني آب مخازن منطقه

 گاز فشار تنظيم

 انبارداري و نقل و حمل ۱۳
 مترو ايستگاههاي و اي محله هاي پاركينگ و معابر محله
 مسافربري هاي پايانه شهري، راني اتوبوس و عمومي هاي پاركينگ معابر ناحيه
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 فرودگاههاي ايستگاه شهري، بين و شهري درون مسافربري هاي پايانه معابر، شهر

 و كوچک شهري بين هاي مترو،پاركينگ مركزي تاسيسات بنادر، موجود،

 ها سردخانه

 از خارج

 شهر محدوده
 ها سردخانه و سيلو فرودگاه، كالا اصلي انبارهاي

 نظامي نيروهاي موجود آمادگاههاي و ها پادگان شهر نظامي ۱۴

 مسکوني باغ واحدهاي و باغات و كشاورزي هاي زمين محله كشاورزي و باغات ۱۵

 تاريخي ۱۶
 اماكن مشاهير، آرامگاه يادبود، بناهاي ها، موزه تاريخي، هاي محوطه و اماكن شهر

 آنان شده تملک هاي حريم و متبركه

 طبيعي ۱۷
 مي )پارک از غير( كاشت دست سبز فضاي و طبيعي جنگلهاي جهت كه سطوحي شهر

 .يابد

 حريم ۱۸
 راه تملک قانوني حريم راه و مسيلها آبگيرها، تالابها، ها، رودخانه قانوني حريم شهر

 فاضلاب و نفت و گاز و برق و آب تاسيسات زيربنايي و شهري بين هاي آهن

 گردشگري - تفريحي ۱۹

 شهربازي متل، و آپارتمان هتل مهمانسراها، و مهمانپذير مسافرخانه، هتل، شهر

 ...و ساحلي پلاژهاي و جهانگردي واردوگاههاي جنگلي پاركهاي ويژه تفريحي

 از خارج

 شهر محدوده
 وحش باغ

 صنعتي ۲۱

 

 

 

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت ۶۴۶۷۷

 مورخ ۷۱۵۹۱

۱۳۷۸/۱۲/۲۶ 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : غذايي

  شستشو بدون خشکبار بندي بسته و تهيه ۱-

  شستشو بدون خرما بندي بسته ۲-
  سال در تن ۳۱۱۱ تا غيره و پنير شکر پولکي و نبات آب توليد واحد ۳-

  )ريزي نبات( نبات توليد واحد- ۴
  سال در تن ۳۱۱ تا سوهان و گز توليد واحد- ۵

  جات ادويه و نمک بندي بسته واحد- ۶
  چاي بندي بسته واحد- ۷
  قهوه بندي بسته واحد- ۸
 روش بدون و زدن نم روش به سال در تن ۳۱۱ تا كله و حبه قند توليد واحد- ۹

  پخت
  عسل بندي بسته واحد ۱۱-
  سال در تن ۱۱۱ تا بستني توليد ۱۱-
  سال در تن ۳۱۱ تا نان و شيريني توليد ۱۲-
  سال در تن ۳۱۱ تا جو و گندم آرد توليد و آسياب- ۱۳
  سال در تن ۱۱۱ تا لبنيات ساير و كره بندي بسته واحد- ۱۴

  سال در تن ۳۱۱ تا شکلات و بيسکويت توليد- ۱۵
  سال در تن ۳۱۱ تا بري رشته واحد- ۱۶
  سال در تن ۳۱۱ تا سازي ماكاروني واحد- ۱۷
 ) عسل كندوي مخصوص( موم آج توليد واحد- ۱۸
  جات ميوه و سبزيجات بندي بسته واحد- ۱۹

 نعتيص ۲۱

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت ۶۴۶۷۷

 مورخ ۷۱۵۹۱

 (يابند استقرار بايستي شهري درون صنعتي مناطق در صرفاً( يخ توليد واحد- ۲۱
  بستني نان توليد واحد- ۲۱

  گلاب بندي بسته واحد- ۲۲
  گياهي عرقيات بندي بسته واحد- ۲۳
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۱۳۷۸/۱۲/۲۶ 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن بعدي

  شستشو و بوجاري عمليات بدون جو بندي بسته واحد- ۲۴
  بوجاري بدون حبوبات بندي بسته و سورتينگ واحد- ۲۵
 -آرد كيفيت دهنده بهبود توليد، واحد- ۲۶
 آسياب و بوجاري عمليات بودن آماده غلات آرد كودكان غذاي توليد واحد- ۲۷

۲۱ 

 

 

 

 

 

 

 

 صنعتي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت ۶۴۶۷۷

 مورخ ۷۱۵۹۱

۱۳۷۸/۱۲/۲۶ 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 

 

 

 

 : نساجي

 - بافتها دست و دستي نمدمالي و زيلوبافي قاليبافي، واحدهاي-۱

 - ماشيني فرش و موكت حاشيه دوزي شيرازه-۲

 - )سال در تن ۱۱۱ حداكثر با( دستگاه سه حداكثر بافي جوراب-۳
 يا( دستگاه سه تا حداكثر راشل و كنن گردبافي، تريکوبافي، و كشبافي-۴

 - )سال در تن ۱۱۱ حداكثر
 سال در پوشاک و لباس انواع ، دست ۳۱۱۱ حداكثر پوشاک و لباس توليد واحد-۵

- 

 - روبان و نوار انواع قيطان، ماهيگيري، تور كنفي، يا نخي طناب توليد-۶
 پشم از استفاده با يا حلاجي خط بدون بالش و تشک و لحاف دوزندگي واحد-۷

 - شيشه
 و سيلک چاپ اصفهان قلمکار پارچه مانند( دستي روش چاپي پارچه واحد-۸

 - )غيره

 - )موتوري غير( دستي بافي پارچه-۹

 - صنعتي نوارهاي و سوز نفت فتيله توليد واحد۱۱-
 پروپلين الياف توليد واحد۱۱-

۲۱ 

 

 

 

 

 صنعتي

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت ۶۴۶۷۷

 مورخ ۷۱۵۹۱

۱۳۷۸/۱۲/۲۶ 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : چرم

 آن نظاير و چرمي جلد دستکش، كيف، قبيل از سراجي مصنوعات توليد واحد ۱-

- 
 از مشابه موارد و پوستين پوستي، كلاه قبيل از پوستي مصنوعات توليد واحد- ۲

 - شده دباغي پوست

 - سال در جفت ۹۱۱۱۱ تا حداكثر كفش بستايي توليد واحد- ۳

 - سال در جفت ۹۱۱۱۱ حداكثر ماشيني توليدكفش واحد- ۴

 - چرم از استفاده با مصنوعي پاي و دست مونتاژ واحد- ۵
 چرم از استفاده با ارتوپدي لوازم مونتاژ واحد- ۶

۲۱ 
 

 صنعتي

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت ۶۴۶۷۷

 مورخ ۷۱۵۹۱

۱۳۷۸/۱۲/۲۶ 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : سلولزي

 - آماده ورق از كارتن و مقوايي جعبه توليد واحد- ۱

 - آن مشابه مراسلات و بار و خوار پاكت توليد واحد- ۲

 - شده چاپ و آماده كاغذ از ديواري كاغذ تهيه واحد- ۳

 - آماده كاغذ از دفتر و كاغذ توليد واحد- ۴

 - آماده ورق از مقوايي و كاغذي التحرير لوازم توليد واحد- ۵

 - ساده هاي چاپخانه و صحافي واحد- ۶

 - اي پنبه چوب مصنوعات توليد واحد- ۷

 - الوارسازي بدون خراطي و نجاري واحد- ۸
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 سال در چوب مترمکعب ۲۱۱ تا چوبي مصنوعات ساير و سازي مبل واحد- ۹

 - رنگ بدون
 آماده ورق از استفاده با هوا فيلترهاي جمله از كاغذي فيلترهاي انواع توليد ۱۱-

- 
 از مشابه مصنوعات ساير و مقوايي پيچي طاقه لوله و دوک انواع توليد واحد ۱۱-

 - آماده ورق

 - گياهي الياف از سبدبافي و حصير و ني از شده ساخته محصولات توليد ۱۲-

 - آماده كاغذ از استفاده با مشابه محصولات و دستمال بندي بسته واحد ۱۳-
  آماده روكش از استفاده با نايلون روكش چسباندن و كاري پرس واحد ۱۴-
 - سال در دستگاه ۲۱۱ تا بلم و چوبي هاي قايق توليد واحد ۱۵-

 - آماده كاغذ از استنسيل و كاربن تهيه واحد- ۱۶
 آماده مقواي از زونکن و كلاسور توليد واحد ۱۷-

۲۱ 

 

 صنعتي

 

 

 

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت ۶۴۶۷۷

 مورخ ۷۱۵۹۱

۱۳۷۸/۱۲/۲۶ 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : فلزي

 - فلزات انواع قلمزني واحد- ۱

 آبکاري و گري ريخته بدون سازي قالب و سازي قطعه و تراشکاري واحد- ۲

 - تراش دستگاه سه تا حداكثر

 درون صنعتي مناطق در صرفاً( آلومينيومي و آهني پنجره و درب توليد واحد- ۳

 - )شهري

 - )شهري درون صنعتي مناطق در صرفاً( بخاري لوله كولر، كانال توليد واحد- ۴

 - تراش دستگاه سه تا حداكثر مونتاژ و طراحي واحدهاي- ۵

 كن خم دستگاه يک با آماده ورق از آلومينيوم ظروف توليد صنعتي واحد- ۶

 - مناطق صرفاً سال در تن ۱۱۱ حداكثر

 شهري داخل صنعتي

 - آماده قطعات از غبارگير و گرد تجهيزات مونتاژ واحد- ۷

 فشار شيلنگ انتهاي دو به فلزي بست پرس( هيدروليک اتصالات توليد واحد- ۸

 - )قوي

 - اتومبيل كولر مونتاژ و طراحي واحد- ۹

 گازسوز كاربراتور مونتاژ و طراحي واحد ۱۱-

 ترموستات توليد واحد ۱۱-

۲۱ 

 

 صنعتي

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت ۶۴۶۷۷

 مورخ ۷۱۵۹۱

۱۳۷۸/۱۲/۲۶ 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : غيرفلزي كاني

 - ذوب كوره بدون اي شيشه مصنوعات توليد واحد- ۱

 - كوره بدون آزمايشگاهي شيشه آمپول، پوكه آيينه، توليد واحد- ۲

 - )دستي صنايع( سنگي تزئيني مصنوعات توليد واحد- ۳

 جوشکاري پودر توليد واحد- ۴

۲۱ 

 

 صنعتي

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت ۶۴۶۷۷

 مورخ ۷۱۵۹۱

۱۳۷۸/۱۲/۲۶ 

 : شيميايي

 - مقطر آب توليد واحد- ۱

 - )آماده رول از استفاده با( سلوفان و نايلکس و نايلون توليد واحد- ۲

 - ظرفشويي اسکاچ برش صرفاً واحد- ۳

 ترمز نت مونتاژ و طراحي واحد- ۴
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 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن بعدي

۲۱ 

 

 

 

 

 صنعتي

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت ۶۴۶۷۷

 مورخ ۷۱۵۹۱

۱۳۷۸/۱۲/۲۶ 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن بعدي
 

 : بهداشتي و آرايشي دارويي،

 - )فرمولاسيون( آرايشي و بهداشتي مواد توليد واحد- ۱

 - مو ازاله پودر بندي بسته و اختلاط واحد- ۲

 - اكسيژنه پودر و قرص توليد واحد- ۳

 - اكسيژن بلوندر پودر و صنعتي و بهداشتي كرم اكسيدان، توليد واحد- ۴

 - طبيعي و شيميايي مواد از الکالوئيد تنطور، اسانس، توليد واحد- ۵

 بيوتيک آنتي و هورمون توليد واحد- ۶

۲۱ 

 

 نعتيص

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت ۶۴۶۷۷

 مورخ ۷۱۵۹۱

۱۳۷۸/۱۲/۲۶ 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن بعدي
 

 : الکترونيک و برق

 )دربازكن و اخبار زنگ نظير( مونتاژ صورت به كوچک برقي لوازم توليد واحد- ۱

- 

 - آماده قطعات از لوستر و آبکاري بدون تلويزيون آنتن توليد واحد- ۲

 مشروط مونتاژ صورت به الکترونيکي و برقي لوازم توليد و طراحي واحد- ۳

 - تر عمليات و اي كوره عمليات براينکه

 .باشد نداشته

 - الکترونيک قطعات آموزشي، و آزمايشگاهي پزشکي، لوازم توليد واحد- ۴

 - غيره و مقاومت و ترانزيستور توليد واحد- ۵

 - آبکاري بدون آزمايشگاهي لوازم ساير و انکوباتور توليد واحد- ۶

 - ساعت انواع توليد واحد- ۷

 صورت به فاير آمپلي و بلندگو نظير صوت كننده تقويت توليد و طراحي واحد- ۸

 - مونتاژ

 - تصويري و صوتي لوازم و تلويزيون و راديو توليد واحد- ۹

 - بصري و سمعي دهنده علامت برقي دستگاههاي توليد واحد ۱۱-

 - تلفن مراكز مخابراتي هاي سيستم توليد واحد ۱۱-

 دقيق لوازم و اداري لوازم كامپيوتر،( الکترونيکي لوازم توليد واحد ۱۲-

 - )الکترونيکي

 - فركانس و ولتاژ هاي كنترل توليد واحد ۱۳-

 - آفتامات توليد واحد ۱۴-

 - كنترل ميکرو و مودم توليد واحد ۱۵-

 - تايمر مونتاژ و طراحي واحد- ۱۶

 كامپيوتري بردهاي و كارت توليد واحد- ۱۷

۲۱ 

 

 نعتيص

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت ۶۴۶۷۷

 مورخ ۷۱۵۹۱

۱۳۷۸/۱۲/۲۶ 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 : كشاورزي

 امکان از فاصله محدوديت فاقد ۴ رديف تا( ملکه پرورش و داري زنبور واحد- ۱

 - )مسکوني

 - قطعه ۱۱۱ تا زينتي پرندگان پرورش واحد- ۲

 - ابريشم كرم پرورش واحد- ۳

 - زينتي ماهي پرورش واحد- ۴

 دامپزشکي آزمايشگاه- ۵
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 آن بعدي

۲۱ 
 صنعتي

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت ۶۴۶۷۷

 مورخ ۷۱۵۹۱

۱۳۷۸/۱۲/۲۶ 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن بعدي
 

 : سازي ماشين

 و قيد قالب استاندارد، قطعات قالب فيکچر، گري، ريخته درجه( مدل و قالب واحد- ۱

 - مدل قالب، ابزار و بست

 و كش لجن كش، كف دياگرامي، پمپهاي( فاضلاب و آب شبکه تجهيزات واحد- ۲

 - )تصفيه تجهيزات

 پله آسانسور، قطعات و آسانسور( مکانيکي نقل و حمل تجهيزات و آلات ماشين واحد- ۳

 - جرثقيل بالاتراک، برقي،

 )جرثقيل ...و نقاله نوار مربوطه، قطعات و بالابر پالت جک كاميوني، پشت جرثقيل سقفي،

 و صنعتي كمپرسورهاي آب، نشاني، آتش وكيوم خلاء پمپهاي( كمپرسور و پمپ واحد- ۴

 - فله مواد گاراژي و مصرفي

 )بادي هاي تلمبه و
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 بنا مسکوني عوارض زير - ۱تعرفه شماره 

 

 

 

 

 

 

 

 عنوان ردیف
نوع 

 کاربری

 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضيحات

 

 

1 

 

 

 

 

عوارض 

زیربنا 

 مسكونی

 

 

 

 مسكونی

درصد  125تا 

 مساحت عرصه

4 × 𝑘1 × 𝑃 

 
: منظور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، (1بند )

بجز بالكن روبسته، بجز پيش آمدگی ها  زیربنا ناخالص

روباز، آلاچيق، پارکينگ مسقف ، گلخانه و استخر خارج 

 می باشد.از اعيانی 

( : ميزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش 2) بند

در نقاط مختلف  مجاز اشغالهمچنين سطح و بينی شده 

بازنگری شهر صدرا  و تصویب آن  جامع  شهر در طرح

توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس و 

 می باشد. 5کميسيون ماده 

زیربنای پارکينگ که طبق ضوابط الزام به تامين (: 3) بند

آن وجود دارد مشمول عوارض زیربنای مسكونی نمی 

 گردد.

ضوابط و  تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 4بند )

 نیين،آيقوان تیمصوب و رعا یو شهرساز یمقررات فن

مربوطه امكان  یصلاح قانون یذ یونهايسيوآرا کم نامه ها

 .راستیپذ

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بيش از 5بند )

حد مجاز سطح اشغال مندرج در پروانه ساختمانی در 

بعد از طرح پرونده در کميسيون ماده طبقات نماید و 

در صورت رای قطعی ابقاء بنا، ذینفع مكلف به  155

پرداخت عوارض بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در 

طبقات در کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به دادنامه 

رای هيأت تخصصی  12/8/1395مورخ  145شماره 

 دیوان عدالت اداری(
 (: 4بند )

P  ارزش معاملاتی املاک موضوع :

قانون مالیات های  46ماده 

و  6644مستقیم مصوب اسفند ماه 

برای کاربری  اصلاحات بعدی آن

 مسکونی

 𝑘6 مصوب  مسکونی  ضریب معابر

 شورا می باشد

مربوط به بلوکهای یک و دو  k)جداول ضریب 

 ضميمه دفترچه ميباشد(

 185درصد تا  125

درصد مساحت 

 عرصه

16/8 × 𝑘1 × 𝑃 

 
 

درصد  185مازاد بر 

 مساحت عرصه 
21 × 𝑘1 × 𝑃 

 

 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  85ماده  16بند هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور و  

 بعدی های اصلاحيه
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 )تجاري(عوارض زيربنا غير مسکوني  - ۲تعرفه شماره 

 ردیف

عنوان 

تعرفه 

 عوارض

 توضيحات

1 

ض
وار

ع
 

ی
جار

د ت
اح

ک و
ز ی

ع ا
مرب

ر 
مت

ک 
ا ی

ربن
زی

 

29 × 𝑘2 × 𝑃 
 

 مورد محاسبه قرار می گيرد.پيش آمدگی ها  خالص به استثنای نا( : در این تعرفه زیربنا 1بند )

که در طول ارتفاع  یباز مشاع یشوند ، فضا یکه به صورت مجتمع و پاساژ احداث م یتجار یواحدها( :2بند )

 نخواهد بود.  زیربنا  مشمول عوارض دینما یم تیساختمان امتداد داشته و تمام طبقات را از هر طبقه قابل رؤ

     

به واحد  ی متصلنباری اهر متر مربع برا ی، عوارض متعلقه به ازا یواحد تجار کی یدر خصوص انبار( : 3بند) 

 باشد.  یقابل احتساب و وصول م تجاری عوارض زیربنا %25معادل  یتجار

 یطراح یاز سقف واحد تجار یکه در ارتفاع یاست که داخل واحد تجار ییفضا یداخل مغازه تجار بالكن:( 4) بند

عوارض  )نيم طبق( ی.در صورت احداث بالكن تجارباشديم یبه آن صرفاً از داخل واحد تجار یگردد و راه دسترس یم

 گردد. یمحاسبه م یعوارض زیربنا تجار %25ان معادل 

راه  یهر چند دارا یاحداث یحالت بنا نیدر ا شتريب ای %155توسعه بالكن درحد  ایدر صورت احداث :  (5)بند 

 یمورد محاسبه قرار م یطبقه تجار کیو به صورت  گردديباشد بالكن محسوب نم یتجار یاز داخل فضا یدسترس

 . رديگ

پرداخت عوارض زیربنای زیربنای پارکينگ ساختمان که طبق ضوابط الزام به تامين آن وجود دارد مشمول ( :6)بند

 تجاری نمی گردد.

. 

(: در ساختمانهایی که راه دسترسی  واحد های تجاری  از داخل مجموعه بوده و راه دسترسی مستقل به معبر 7بند )

 درصد عوارض زیربنای تجاری قابل احتساب و وصول می باشد. 75 اصلی ندارند معادل

 (: 8بند )

P قانون مالیات های  46اده : ارزش معاملاتی املاک موضوع م

و اصلاحات بعدی آن برای کاربری  6644مستقیم مصوب اسفند ماه 

 تجاری

𝑘2  مصوب شورا می باشد . تجاری : ضریب معابر 

در نقاط مختلف شهر  مجاز همچنين سطح اشغالو ( : ميزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بينی شده 9) بند

و تصویب آن توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس و کميسيون ماده  ......شهربازنگری  جامع  در طرح

 می باشد. 5

 نامه ها نیين،آيقوان تیمصوب و رعا یو شهرساز یضوابط و مقررات فن تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 15بند )

 .راستیمربوطه امكان پذ یصلاح قانون یذ یونهايسيوآرا کم

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بيش از حد مجاز سطح اشغال مندرج در پروانه ساختمانی در طبقات 11)بند 

در صورت رای قطعی ابقاء بنا، ذینفع مكلف به پرداخت عوارض  155نماید و بعد از طرح پرونده در کميسيون ماده 

مورخ  145می باشد.)با توجه به دادنامه شماره  بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات در کاربری مربوطه

 رای هيأت تخصصی دیوان عدالت اداری( 12/8/1395

ی از نوع تجاری مشمول ضریب تعدیل در طبقات به شرح ذیل می مسكون ريغ یربنایعوارض زمحاسبه ( :  12بند)

 گردد:

 ضریب تعدیل طبقه

 درصد 65 و پایينتر -2زیرزمين

 درصد 85 -1زیرزمين 

 درصد 155 همكف

 درصد 85 اول

 درصد 75 دوم

 درصد 65 سوم و بالاتر

    

یربنای پارکينگ که طبق ضوابط الزام به تامين آن وجود دارد مشمول عوارض زیربنای  (:66بند)

 مسكونی نمی گردد.

  

قانون درآمد  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 

 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  85ماده  16بند پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور و  

 بعدی های اصلاحيه با 1375
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 عوارض زيربنا از نوع غير مسکوني جهت ساير كاربريهاي مصوب شهري - ۳ شماره تعرفه
 الف( کاربری اداری

 

 

 ب( ساير كاربريها

 توضيحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض) متر مربع( عنوان تعرفه عوارض ردیف

 نوع کاربری عنوان ردیف
 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضيحات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری

درصد  125تا 

 مساحت عرصه
6𝑘6 × 𝑃 

 

از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، : منظور (1بند )

بجز بالكن روبسته، بجز پيش آمدگی ها  زیربنا ناخالص

 می باشد.روباز 

( : ميزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش 2) بند

در نقاط مختلف  مجاز همچنين سطح اشغالو بينی شده 

بازنگری شهر صدرا  و تصویب آن  جامع  شهر در طرح

امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس و  توسط کارگروه

 می باشد. 5کميسيون ماده 

زیربنای پارکينگ که طبق ضوابط الزام به تامين (: 3) بند

آن وجود دارد مشمول عوارض زیربنای غيرمسكونی 

 )اداری( نمی گردد.

ضوابط و  تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 4بند )

 نیين،آيقوان تیمصوب و رعا یو شهرساز یمقررات فن

مربوطه امكان  یصلاح قانون یذ یونهايسيوآرا کم نامه ها

 .راستیپذ

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بيش از 5بند )

حد مجاز سطح اشغال مندرج در پروانه ساختمانی در 

طبقات نماید و بعد از طرح پرونده در کميسيون ماده 

كلف به در صورت رای قطعی ابقاء بنا، ذینفع م 155

پرداخت عوارض بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در 

طبقات در کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به دادنامه 

رای هيأت تخصصی  12/8/1395مورخ  145شماره 

 دیوان عدالت اداری(
 (: 4بند )

P  ارزش معاملاتی املاک موضوع :

قانون مالیات های  46ماده 

و  6644مستقیم مصوب اسفند ماه 

 برای کاربری اصلاحات بعدی آن
 اداری

𝑘6مصوب اداری  : ضریب معابر

  .شورا می باشد

 

  

درصد  125مازاد بر

درصد  185تا 

 مساحت عرصه

64/8 × 𝑘6 × 𝑃 
 

 

درصد  185مازاد بر 

 مساحت عرصه 
26𝑘6 × 𝑃 

 

 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  85ماده  16بند هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور و  

 بعدی های اصلاحيه
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1 
 و تحقيقات آموزش

 فناوری
 معادل مسکوني

 

  زیربنا مسكونیدرصد  15معادل  آموزشی 2

 ورزشی 4
 زيربنا مسکوني درصد  ۵۱معادل 

 

 

  زيربنا مسکوني معادل درمانی 5

  زیربنا مسكونیدرصد  55معادل  هنری  فرهنگی 6

 مذهبی 7
 مواد قانونی برنامه ششم توسعه و قوانين

 بودجه ساليانه کل کشور

 

 يراير مسکوني ۳معادل  شهری تجهيزات 8
 

 

 يراير مسکوني ۳معادل  شهری تاسيسات 9
 

  مسكونیزیربنا معادل دوبرابر  کشاورزی 

15 
 و نقل و حمل

 انبارداری
 زیربنا مسكونیمعادل چهار برابر 

 

  معادل مسکوني نظامی 11

12 
املاك واقع در حریم 

 شهر
 معادل کاربریهای واقع در محدوده شهر

 

 گردشگریو تفریحی 13

عوارض عوارض زیربنا صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

مسافرخانه ها به اماکن گردشگری و 

 ازای هر متر مربع

 

 زیربنا مسكونیمعادل چهار برابر 

 

فضای تجاری 

موجود در هتل ها و 

اماکن گردشگری و 

مسافرخانه ها به 

 ازای هر متر مربع

فضای 

تجاری که 

به معبر راه 

 ندارد

تجاری(درصد زیربنای  55معادل   

فضای 

تجاری که 

به معبر راه 

 داارد

 زیربنای تجاریمعادل 

  زیربنا مسكونی برابرمعادل دو ونيم  صنعتی 14

15 

واحدهای درمانی از 

قبيل مطب پزشكان ، 

روان پزشكان، دندان 

پزشكان، بينایی 

سنجی، رادیولوژیست 

ها، سونوگرافی ، 

داروخانه، آزمایشگاه و 

 حرف وابسته

 یربنا تجاری درصد55معادل

 

16 

اداری خصوصی و 

 دفترکار

 

 ربنا تجاریزی درصد55معادل
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  یربنا تجاریز درصد55معادل خدماتی 17
 می باشد.بجز بالكن روبسته، روباز بجز پيش آمدگی ها  : منظور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربنا ناخالص(1بند )

بازنگری شهر صدرا  و تصویب آن  جامع  در نقاط مختلف شهر در طرح مجاز اشغالهمچنين سطح و ( : ميزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بينی شده 2) بند

 می باشد. 5توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس و کميسيون ماده 

 زیربنای پارکينگ که طبق ضوابط الزام به تامين آن وجود دارد مشمول عوارض زیربنای غيرمسكونی نمی گردد.(: 3) بند

کليه اراضی واقع در حریم شهر صرفا پس از اخذ موافقت کمسيسون امور زیربنای و شهرسازی استان و تایيد و ابلاغ آن توسط شورای برنامه  - (4بند)

 ریزی و توسعه استان فارس مجاز به اخذ پروانه ساختمانی پس ازپرداخت عوارض و بهاء خدمات مربوطه به حساب شهرداری می باشد. 

قانون شهرداری ها منجر به صدور رای قطعی ابقاء بنا گردد مشمول پرداخت جرایم کميسيون  155کی که پس از طرح در کميسيون ماده املا -( 5بند )

مورخ   48، شماره  25/11/83مورخ  587شماره   یبه دادنامه ها و کليه عوارض و بهاء خدمات متعلقه در  این بند و دیگر بندهای این تعرفه با استناد 

 می باشند. یعدالت ادار وانید یعموم أتيه 2/5/97مورخ  1274و شماره  13/2/97مورخ  357، شماره 26/4/97مورخ  1234، شماره 3/2/85

 ا رعایت مقررات زیرمحاسبه می گردد :(: ارزش معاملاتی عرصه املاك برمبنای ارزش های معاملاتی مندرج در ذیل نقشه های هر بلوك و ب6بند )

بری ها ارزش معاملاتی عرصه املاك براساس ميانگين ارزش های روز عرصه املاك به تفكيک کاربری های مسكونی ، تجاری و اداری و در مورد سایر کار

ح جدول ذیل و مطابق مجموعه پيوست تعيين براساس ضرایب تعدیل ارزش های معاملاتی املاك مسكونی ) مندرج در ذیل نقشه های هر بلوك ( به شر

 می گردد :

 ضرایب تعدیل نوع کاربری ردیف

1 
ورزشی ، –درمانی ، تفریحی  –خدماتی ، آموزشی ، فرهنگی ، بهداشتی 

 گردشگری ، هتلداری
 ، . هفت دهم 7

 ، . شش دهم6 صنعتی ، کارگاهی ، حمل و نقل ، انبار و توقفگاه 2

3 

 کشاورزی :

باغات ، اراضی مزروعی آبی ، دامداری ، دامپروری ، پرورش طيور الف ( 

 و آبزیان ، پرورش گل و گياه و ...

 ب( اراضی مزروعی دیمی 

 ، . یک دهم 1

 

 ، . پنج صدم 5.

 ، . یک دهم 1 سایر 4

 

 

قانون درآمد  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 

 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  85ماده  16بند پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور و  

 بعدی های اصلاحيه با 1375
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 حصار كشي و ديوار كشي براي املاک فاقد مستحدثاتصدور مجوز عوارض  - ۴تعرفه شماره 

 رديف
عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض)متر طول(
 توضيحات

۱ 

عوارض صدور 

كشي مجوز حصار

اراضي فاقد 

 مستحدثات

𝒌𝒊*۲/۱*P*L 

قانون شهرداري كه مقرر  ۱۱۱: عوارض صدور مجوز احصار در خصوص ماده (۱بند )

هاي مخروبه و غير مناسب با وضع محل و يا نيمه تمام نسبت به زمين يا بنا": داردمي

واقع در محدوده شهر كه در خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي با پاكي و 

وازين شهرسازي باشد، شهرداري با تصويب شوراي شهر پاكيزگي و زيبائي شهر يا م

تواند به مالک اخطار دهد نهايت ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا مرمت آن مي

كه منطبق با نقشه مصوب شوراي شهر باشد اقدام كند اگر مالک مسامحه و يا امتناع 

وب شورا در زمينه تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصكرد شهرداري مي

زيبائي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم بداند معمول و هزينه آن را 

به اضافه صدي ده از مالک يا متولي و يا متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد 

شود در صورتي كه مالک ظرف پانزده صورت حساب شهرداري بدواً به مالک ابلاغ مي

خ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نکرد صورتي حساب قطعي روز از تاري

شود و هر گاه ظرف مهلت مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور تلقي مي

هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و ارجاع خواهد شد. صورت حساب ۷۷در ماده 

قطعي و لازم در حکم سند  ۷۷همچنين آراي كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده 

الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم الاجراء 

از شمول اين  "نسبت به وصول طلب شهرداري اجرائيه صادر و به مورد اجرا بگذارد.

 تعرفه مستثني است. 

(:  مبناي صدور مجوز حصار كشي و ديوار كشي ضوابط  و مقررات طرح مصوب ۲بند )

براي احصار با تركيب ديوار ملاک عمل شهرداري مي باشد در هر حال ارتفاع مجاز و 

. )شهرداري مکلف است و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح مصوب شهري خواهد بود

 و فنس را به تفکيک در مجوز صادره درج نمايد(ديوار  ارتفاع

ري منوط به طرح ( : صدور هر گونه مجوز در حريم شهر مبني بر تثبيت كارب۳بند)

موضوع در كارگروه امور زير بنايي و شهرسازي استان و موافقت شوراي برنامه ريري 

 توسعه استان مي باشد .

رعايت قوانين و آيين نامه هاي اجرايي حفظ اراضي زراعي و باغات الزامي  -(۴بند )

 قانون حفظ اراضي زراعي و باغات(. ۱ماده  ۱است.) تبصره 

Lطول ديوار : 

𝑘𝑖 . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1 کاربری مسكونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

P  قانون ماليات های مستقيم مصوب اسفند ماه  64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری مربوطه 1366

 . 
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 ۵ا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب كننده طرح توسعه شهري و كميسيون ماده تراكم ت -۵عرفه شماره ت

 )كاربري مسکوني((

 
 

ف
دی

ر
 

 ماخذ و نحوه ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضيحات

1 

تغيير ضوابط و 

افرایش سطح اشغال 

و تراکم در کاربری 

 مسكونی

61/8 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘6 

 

املاکی که بر اساس تغییر طرح های  (:6بند )(: 6) بند

تغییر ضابطه و افزایش  5مصوب شهری، رای کمیسیون ماده 

 .شامل این عوارض می گردندسطح اشغال و تراکم 

افزایش تراکم و سطح ( : این عوارض صرفا برای 2بند)

می  از طریق مراجع ذیصلاحدر کاربری مسکونی  اشغال

 باشد.
 ( : 6بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات  46: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن 6644های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 برای کاربری مسکونی

 𝑘6 مصوب شورا می باشدمسکونی  : ضریب معابر.  
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 بعدی های اصلاحيه با 1375
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عوارض تراكم نا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب كننده طرح توسعه شهري و كميسيون ماده  -۶تعرفه شماره 

 )اعم از تجاري ،اداري، فرهنگي،ورزشي و نظاير آن  )كاربري غير مسکوني ۵

 الف ( تجاری

 

ف
دی

ر
 

ماخذ و  محاسبه عوارضماخذ و نحوه 

 نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(

 توضيحات

1 

تغيير ضوابط و 

افرایش سطح اشغال 

و تراکم در کاربری 

 تجاری

53 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘2 

 

املاکی که بر اساس تغییر طرح های  (:6بند )(: 6) بند

تغییر ضابطه و افزایش  5مصوب شهری، رای کمیسیون ماده 

 .عوارض می گردند شامل اینسطح اشغال و تراکم 

افزایش تراکم و سطح ( : این عوارض صرفا برای 2بند)

 می باشد. اشغال در کاربری تجاری  از طریق مراجع ذیصلاح

 ( : 6بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات  46: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن 6644های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 برای کاربری تجاری

 𝑘2مصوب شورا می باشدتجاری  : ضریب معابر.  
 

 

 
قانون درآمد  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 

 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  85ماده  16بند پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور و  

 بعدی های اصلاحيه با 1375

 

 ب( اداري 

ف
دی

ر
 

ماخذ و  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(

 توضيحات

1 

تغيير ضوابط و 

افرایش سطح اشغال 

و تراکم در کاربری 

 تجاری

61 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘5 

 

املاکی که بر اساس تغییر طرح های  (:6بند )(: 6) بند

تغییر ضابطه و افزایش  5مصوب شهری، رای کمیسیون ماده 

 .شامل این عوارض می گردندسطح اشغال و تراکم 

افزایش تراکم و سطح ( : این عوارض صرفا برای 2بند)

 می باشد. اشغال در کاربری اداری از طریق مراجع ذیصلاح
 ( : 6بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات  46: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن 6644های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 برای کاربری تجاری

 𝑘2مصوب شورا می باشد اداری : ضریب معابر.  
 

 

 
قانون درآمد  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 
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 بعدی های اصلاحيه با 1375
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 آمدگيبالکن و پيشبر عوارض  -۷تعرفه شماره 

 عنوان تعرفه عوارض رديف

ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

 )متر مربع(

 توضيحات

بناي صورت روبسته و زيرآمدگي در معبر عمومي، بهكه پيشدر صورتي: (۱بند ) آمدگي مشرف به معابر عوارض پيش

كه قرار گيرد، علاوه بر اينو غير مسکوني  هاي مسکونياستفاده واحدد مورد مفي

جزو زيربناي مفيد محسوب و عوارض مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع 

كه از  قيمت روز زمين تجاوز ننمايد، مشروط بر اينبرابر اين تعرفه آمدگي پيش

 از متقاضيان وصول خواهد گرديد. 

بان مورد صورت سايهمدگي سقف آخرين طبقه بنا صرفاً بهآ(: چنانچه پيش۲بند)

  استفاده قرار گيرد. مشمول مقررات اين تعرفه نخواهد بود. 

(:در پيشامدگي ها رعايت حريم شبکه برق و ساير تاسيسات شهري توسط ۳بند)

 اداره ذي ربط الزامي مي باشد.

ا و منظر شهري (:رعايت حريم تاسيسات و اصول فني و شهرسازي ، سيم۴بند)

 الزامي است.

𝑘𝑖 . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1 کاربری مسكونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 
P  قانون  46: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و  6644مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 اصلاحات بعدی آن برای کاربری مربوطه

 

 𝒌𝒊 *p*۸/۴ رو باز ۱

 𝒌𝒊 *p*۱۱/۲ رو بسته ۲

 آمدگي مشرف به حياط عوارض پيش

.𝟐 رو باز ۴ 𝟖 ∗ 𝒌𝒊 *p 

 𝒌𝒊 *p*۵/۶ رو بسته ۵

  

 

درآمد پایدار هزینه  قانون 2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  85ماده  16شهرداریها و دهياریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحيه

 

 ))مستحدثات واقع در محوطه املاک ساختماني عوارض صدور پروانه - ۸ شمارهتعرفه 
 

 توضيحات نحوه محاسبه در کاربری مسكونی بنانوع زیر  ردیف

استخر روباز  1

) خارج از 

 اعيانی

 𝑘1 × 𝑃  ( 1بند :) 

P  64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده 

قانون ماليات های مستقيم مصوب اسفند ماه 

و اصلاحات بعدی آن برای کاربری  1366

 مسكونی

 𝑘1  .ضریب معابر مصوب شورا می باشد 

P  ارزش معاملاتی املاک :

قانون  46موضوع ماده 

مالیات های مستقیم مصوب 

و اصلاحات  6644اسفند ماه 

بعدی آن برای کاربری 

 مسکونی 

آلاچيق و  2

 سایبان

𝑘1 × 𝑃 

1/5𝑘1 گلخانه 3 × 𝑃 

پارکينگ  4

 مسقف

2 𝑘1 × 𝑃 

دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1تبصره با استناد

 تشكيلات، قانون  85ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور و  بند  2ماده  1تبصره 

 بعدی های اصلاحيه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف
 
 

 

 



 زنورالدین ارجمند                                                                                                     مهدی اندر 

 رئیس شورای اسلامی جنت شهر                              54شهردار جنت شهر                                                  

 تغيير كاربري عرصه  براي موارد  اجراي طرح هاي توسعه شهري ارزش افزوده ناشي ازعوارض  - ۹تعرفه شماره 

 

 
 

 رديف

ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض

 )متر مربع(  عوارض
 توضيحات

 امتياز نوع كاربري

 ۶۱ تجاري ۱

∆*m* 𝑘𝑖 *p 

عبارت اند از تفاضل امتياز كاربري مورد نظر ذينفع با ∆: : (۱بند )

كاربري فعلي ملک مطابق طرح مصوب شهري بر اساس امتيازات 

 درج شده در اين تعرفه.

هاي مصوب شهري يا با املاكي كه بر اساس طرح (: ۲بند )

، مطابق عناوين قيد شده در ۵درخواست مالک در كميسيون ماده 

تعرفه ارزش افزوده تغيير كاربري يابند مشمول  پرداخت عوارض 

 ند شد. اين تعرفه خواه

  : در راستـاي تعادل بخـشي سـرانه ها و رعـايت(۳بند )

 شهرسازي عالي شوراي ۱۱/۳/۱۳۸۹ مورخ ي مصوبه دستورالعمل

 هاي كاربري مفاهيم و تعاريف تدقيق طرح خصوص در معماري و

ذينفع مبني بر تغيير از ساير كاربري  شهري در صورت درخواست

ها به كاربري مسکوني و موافقت مراجع ذيصلاح قانوني عوارضي 

 خذ گردد.ا  𝑘1*p*۲۱به ميزان 

(: نحوه محاسبه عوارض اين بند از تعرفه براي اراضي با ۴بند )

 مساحت هاي مختلف به شکل زير است: 

عوارض موضوع  %۱۱۱مترمربع:  ۳۱۱الف( اراضي كمتر و مساوي 

 اين بند 

و  %۱۱۱مترمربع اول  ۳۱۱مترمربع:  ۵۱۱ب( اراضي كمتر و مساوي 

 عوارض موضوع اين بند %۸۱مازاد بر آن 

 ۲۱۱و  %۱۱۱مترمربع اول  ۳۱۱مترمربع:  ۵۱۱ج( اراضي بيشتر از 

 وضوع اين بند عوارض م %۷۱و مازاد بر آن  %۸۱مترمربع دوم 

(: هيأت عمومي ديوان عدالت اداري طي دادنامه هاي ۵بند )

 ۱۹/۴/۹۷مورخ  ۱۲۳۷و شماره  ۸/۳/۹۷مورخ  ۳۸۱-۳۶۷شماره 

وضع  ۹/۵/۹۷مورخ   ۱۳۱۱و شماره  ۹/۵/۹۷مورخ  ۱۳۱۸و شماره 

عوارض ارزش افزوده ناشي از تغيير كاربري را  منطبق بر قانون و 

 شهر تشخيص داده است. در حدود اختيارات شوراي

𝑘𝑖 . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1 کاربری مسكونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

M =۱ساير كاربريها 

 M =۲/۲تجاري     

M =2/2مسکونی 

 ۵۱ اداري )خصوصي( ۲

۳ 
آموزشي، آموزش تحقيقات و فناوري 

 )خصوصي(

۴۵ 

 ۴۱ درماني )خصوصي( ۴

 ۳۵ صنعتي و كارگاهي، تفريحي و توريستي ۵

ورزشي )خصوصي(، حمل و نقل و  ۶

 انبارداري

۳۱ 

 ۲۱ مسکوني ۷

 01  ساير كاربري ها ۸

قانون درآمد پایدار هزینه  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  85ماده  16شهرداریها و دهياریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحيه
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 كاربري عرصه  تعيين مواردبراي اجراي طرح هاي توسعه شهري  عوارض ارزش افزوده ناشي از - ۱۱تعرفه شماره 

 

 

 

 

 

 رديف

ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض

 )متر مربع(  عوارض
 توضيحات

 امتياز نوع كاربري

 ۶۱ تجاري ۱

H*m* 𝑘𝑖 *p 

عبارت اند از امتياز كاربري مورد نظر ذينفع با : H: (۱بند )

كاربري فعلي ملک مطابق طرح مصوب شهري بر اساس امتيازات 

 شده در اين تعرفه.درج 

هاي مصوب شهري يا با املاكي كه بر اساس طرح (: ۲بند )

، مطابق عناوين قيد شده ۵درخواست مالک در كميسيون ماده 

در تعرفه ارزش افزوده تغيير كاربري يابند مشمول  پرداخت 

 عوارض اين تعرفه خواهند شد. 

  يت: در راستـاي تعادل بخـشي سـرانه ها و رعـا(۳بند )

 عالي شوراي ۱۱/۳/۱۳۸۹ مورخ ي مصوبه دستورالعمل

 مفاهيم و تعاريف تدقيق طرح خصوص در معماري و شهرسازي

ذينفع مبني بر تغيير از  شهري در صورت درخواست هاي كاربري

ساير كاربري ها به كاربري مسکوني و موافقت مراجع ذيصلاح 

 اخذ گردد.  𝑘𝑖*p*۲۱قانوني عوارضي به ميزان 

(: نحوه محاسبه عوارض اين بند از تعرفه براي اراضي با ۴بند )

 مساحت هاي مختلف به شکل زير است: 

عوارض موضوع  %۱۱۱مترمربع:  ۳۱۱الف( اراضي كمتر و مساوي 

 اين بند 

و  %۱۱۱مترمربع اول  ۳۱۱مترمربع:  ۵۱۱ب( اراضي كمتر و مساوي 

 عوارض موضوع اين بند %۸۱مازاد بر آن 

 ۲۱۱و  %۱۱۱مترمربع اول  ۳۱۱مترمربع:  ۵۱۱بيشتر از  ج( اراضي

 عوارض موضوع اين بند  %۷۱و مازاد بر آن  %۸۱مترمربع دوم 

(: هيأت عمومي ديوان عدالت اداري طي دادنامه هاي ۵بند )

 ۱۹/۴/۹۷مورخ  ۱۲۳۷و شماره  ۸/۳/۹۷مورخ  ۳۸۱-۳۶۷شماره 

وضع  ۹/۵/۹۷مورخ   ۱۳۱۱و شماره  ۹/۵/۹۷مورخ  ۱۳۱۸و شماره 

عوارض ارزش افزوده ناشي از تغيير كاربري را  منطبق بر قانون و 

 در حدود اختيارات شوراي شهر تشخيص داده است.

𝑘𝑖 . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1 کاربری مسكونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

M=۳/۵      

 

 ۵۱ اداري )خصوصي( ۲

۳ 
آموزشي، آموزش تحقيقات و فناوري 

 )خصوصي(

۴۵ 

 ۴۱ درماني )خصوصي( ۴

 ۳۵ صنعتي و كارگاهي، تفريحي و توريستي ۵

ورزشي )خصوصي(، حمل و نقل و  ۶

 انبارداري

۳۱ 

 ۲۱ مسکوني ۷

 01  ساير كاربري ها ۸

قانون درآمد پایدار  2ماده  1و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها  2ماده  1تبصره با استناد

 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  85ماده  16هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحيه با
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 دائم و موقت )مانند فروشگاه پائيزه و بهاره و بازار روز و ...(عوارض مشاغل  -۱۱تعرفه شماره 
 

 عنوان تعرفه عوارض رديف

ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض ساليانه

 توضيحات

۱ 

عوارض ساليانه محل 

كسب براي مشاغل و 

صنوف مشمول قانون 

 نظام صنفي

𝑘2*P*S 

ليست مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام صنفي موضوع  رديف يک تعرفه (: ۱بند)

 اصناف مي باشد . مطابق مشاغل تعريف شده

 عوارض به شرح ذيل مي باشند: ۲(: مشاغل موضوع رديف ۲بند)

ها، موسسات الحسنهها، موسسات مالي واعتباري، تعاوني اعتباري، قرض*بانک

 ها، دفاتر مهندسي و موارد مشابهدفاتر بيمهحسابرسي، موسسات حقوقي، نمايندگي 

 جايگاه سوخت )بنزين، گاز، نفت گاز(، جايگاه سيلندر پركني گاز

 آموزي و موارد مشابههاي زبان، كنکور، مهارت*آموزشگاه

 ها(التوزين )باسکول*حق

 هاي رانندگي*آموزشگاه

آوري زباله، ساز، جمعوساختهاي عمراني، ابنيه، مطالعاتي، *پيمانکاران اجراي پروژه

 فضاي سبز و هر قراردادي كه مشمول بيمه باشد.

 هاي ورزشي، هنري، نقاشي، *موسيقي، خياطي و موارد مشابه*باشگاه و آموزشگاه

 *دفاتر پيشخوان دولت، دفاتر خدمات دولت، دفاتر پستي و موارد مشابه

 هاي باربري، دفاتر باربري*بنگاه

 هاها، هتل آپارتمانها، متل، هتل*تالارهاي پذيرايي

 ها، فروش غذاها، كترينگرستوران*

 استخرهاي شنا عمومي*

 هاي اينترنتيدفاتر تاكسي*

 ها، انتشارات و موارد مشابهو تکثير، چاپخانه هاي تايپشركت*

 هاي فصلي پوشاک، ارزاق، لوازم صوتي، تصويري و خانگي و مواردمشابهنمايشگاه*

 هاي انواع خودرو خارجي و ايرانينمايندگي ها وشركت*

 هاي فروش بليط هواپيما، قطار و اتوبوسها و نمايندگيشركت*

  ،هاي بازرگاني، تجاري، توليدي، خدماتيدفاتر شركت*

 ها و بخش خصوصيهاي توزيع، مصرف ادارات و سازمانتعاوني*

 ها، تئاترهاها و موسسات تبليغي، سينماشركت*

 رانتفاعي و غيردولتيمدارس غي*

 ها و موسسات سياحتي و جهانگردي، زيارتيدفاتر شركت*

 دفاتر روزنامه، مطبوعات، موسسات دارالترجمه*

 ها و...ها، پانسيونمهدكودک*

 ها و موسسات آموزشي غيرانتفاعيدانشگاه*

 هاها و مراكز بهداشتي و آزمايشگاهها، كلينيکداروخانه، مطب پزشکان  *

 هاي دامپزشکي، آمبولانس خصوصي و..كلينيک*

 موسسات فيزيوتراپي، ماساژ طبي، پرورش اندام، راديولوژي و...*

 دفاتر وكلاي دادگستري –دفاتر اسناد رسمي *

 خدمات خودپرداز بانک*

تبصره( چنانچه مشاغلي مشمول يا غيرمشمول قانون نظام صنفي در شهر موجود 

قيد نشده باشد، عوارض مربوط به اين بند با تشخيص  باشد بگونه اي كه در اين بند

شهرداري و حتي الامکان بر اساس نزديکترين مشاغل قيد شده در اين تعرفه 

 محاسبه و وصول خواهد شد.

مورخ  ۹۳۵الي  ۹۳۳شماره و  ۱/۳/۹۷مورخ  ۳۵۵شماره (: دادنامه هاي ۲بند )

 خصوص عدم ابطال اين عنوان عوارض هيأت عمومي ديوان عدالت اداري در ۱۲/۴/۹۷

 صادر شده است. 

۲ 

ساليانه خدمات  عوارض 

ــورد   ــاكن م ــه ام از كلي

 استفاده فعالان اقتصادي

مشمول براي مشاغل غير

 قانون نظام صنفي

𝑘2*P*S 
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مورخ  ۱۱۳دادنامه هاي شماره طي  هيأت عمومي ديوان عدالت اداري (:۸بند )

داري وضع ا ۱۹/۱۱/۹۶مورخ   ۱۱۵۲و شماره  ۱۲/۱۱/۹۶مورخ  ۱۱۳۳و شماره  ۲۹/۲/۸۷

عوارض كسب و پيشه)عوارض محلي( از بانکهاي دولتي، خصوصي، صتدوقهاي قرض 

لحسنه و موسسات مالي و اعتباري را  منطبق بر قانون و در حدود اختيارات شوراي ا

  شهر تشخيص داده است.

 ۳/۱۱/۹۶مورخ  ۱۱۳۶دادنامه شماره هيأت عمومي ديوان عدالت اداري طي (: ۹بند )

وضع عوارض مشاغل از جمله دفاتر اسناد رسمي را  منطبق بر قانون و در حدود 

 تشخيص داده است. اختيارات شوراي شهر
𝑘2  مصوب شورا می باشد . تجاری : ضریب معابر 

S: ملکمساحت 

 

قانون درآمد پایدار هزینه  2ماده  1کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای 2ماده  1تبصره با استناد

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  85ماده  16شهرداریها و دهياریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحيه

 

 ليغات محيطي تب تابلوهاي  عوارض بر -۱۲تعرفه شماره
 

 توضيحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

۱ 

هاي صدور مجوز نصب تابلو

تبليغاتي و خارج از ضوابط 

 مربعمترشهرسازي به ازاي هر 
0/4𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

مورخ  ۵۵۱و شماره  ۲۶/۲/۹۶مورخ  ۱۵۳دادنامه هاي شماره  :(۱) بند

هيأت عمومي ديوان عدالت اداري در خصوص عدم ابطال اين  ۲۱/۸/۹۲

 عنوان عوارض صادر شده است. 

 ۲۵قانون شهرداري و بند  ۹۲و ماده   ۵۵ماده  ۲۷به استناد بند (: ۲بند )

معاون  ۲۴/۵/۹۷مورخ  ۲۴۸۳۶و همچنين نامه شماره  هاقانون شورا ۸۱ماده 

اين عوارض قابل  توسعه منابع و پشتيباني سازمان شهرداري هاي كشور

 وصول است.

هاي دولتي (: وصول اين عوارض  شامل ادارات دولتي و بيمارستان۳) بند

 نخواهد شد. 

 : عوارض  صدور مجوز نصب براي يک بار قابل وصول است. (۴) بند

هاي تبليغاتي سطح شهر موظفند نسبت به اخذ : كليه مالکين تابلو(۵) دبن

مجوز لازم از شهرداري اقدام نمايند در غير اين صورت شهرداري رأساً 

هاي تبليغاتي فاقد مجوز با اعلام كتبي اقدام نسبت به جمع آوري تابلو

ي به خواهد نمود. در صورت ورود هر گونه خسارت به اموال آنان مسئوليت

 عهده شهرداري نخواهد بود.

رساني براي اطلاعبراي معرفي اماكن مربوطه و هايي كه صرفاً : تابلو(۶)بند 

باشد از پرداخت عوارض  ساليانه معاف مي A*Bمطابق با استاندارد متراژ 

 است.

در ملک كه نهايتا يک ارتفاع مجاز تابلو بر سر  Aمنظور از ضريب  :تبصره

 عرض ملک مورد نظر مي باشد. Bمنظور از ضريب  ومتر مي باشد 

S تابلو:مساحت 

𝑘2مصوب شورا می باشد.  تجاری: ضریب معابر 

 

 

۲ 

هاي تبليغاتي عوارض ساليانه تابلو

و خارج از ضوابط شهرسازي 

 مربع(متر)
1/1𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

1/1𝑘2 مربع(متربرد )نصب بيل ۳ ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

1𝑘2/ شهردارينصب پلاكارد با مجوز  ۴ ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

4𝑘2/ ديوار نويسي با مجوز شهرداري ۵ ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

۶ 
نصب داربست تبليغاتي با مجوز 

 شهرداري
𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

۷ 
مازاد  هاي پزشکان )ساليانه(تابلو

 بر تعرفه مصوب 
42𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و 2ماده  1تبصره با استنادمستندات قانوني: 

 بعدی های اصلاحيه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  85ماده  16دهياریهای کشور و  بند 
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شهري )دكل ها ،تجهيزات و آنتنهاي مخابراتيو تأسيسات و نصب  احداث  صدور مجوزعوارض  -۱۳ تعرفه شماره

 ترانسفورماتورها و نظاير آنها(

 عنوان تعرفه عوارض رديف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 )مترمربع( عوارض
 توضيحات

۱ 

، تأسيسات و تجهيزات شهري مانند منبع آب

، پست ، پست گازپست ترانسفورماتور

، هاي آب و فاضلابصفيه خانه، تمخابرات

( و كليه BTSهاي برق و مخابرات )دكل

هاي ارتباطي، كيوسک تلفن و غيره به دكل

 مربعمترازاي هر 

𝟐𝟏𝑘6 ∗ 𝑝 ∗ 𝑠 

 ۸۸۹الي  ۸۸۸(: دادنامه هاي شماره ۱بند )

هيأت عمومي ديوان عدالت  ۱۴/۹/۹۶مورخ 

اداري در خصوص عدم ابطال اين عنوان 

 عوارض صادر شده است. 

Sمساحت: 

 تأسيساتشهري دكل

هاي مخابراتي، ترانسفورماتورها،  

 پستهاي مخابراتي
𝑘6 مصوب  مسکونی  ضریب معابر

 شورا می باشد

 

 

 اصلاحيه با ۱۳۷۵ مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظايف تشکيلات، قانون  ۸۱ماده  ۱۶قانوني: بند مستندات 

 و دادنامه هاي فوق الذكر هيأت عمومي ديوان عدالت اداري بعدي هاي

 

 

 

 (سطح شهر نه املاک و مستغلات )سالا عوارض – ۱۴تعرفه شماره 

 رديف
عنوان تعرفه 

 عوارض
 توضيحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

۱ 
عوارض سطح 

 شهر

مساحت + *قيمت دارايي عرصه)مساحت عرصه 

 ۱/۷۹*%  (اعيان *قيمت داراي اعيان

 

قانون نوسازي و عمران  ۲به استناد ماده (: ۱بند )

هائي كه مميزي شهرداري ۷/۹/۱۳۴۷شهري مصوب 

نوسازي اند مشمول وصول عوارض املاک انجام داده

گردند اما تا زمان انجام مميزي املاک و اخذ مجوز مي

وصول عوارض نوسازي از مراجع قانوني، شهرداري مي 

 ماخذ، تواند عوارض ساليانه سطح شهر را به شرح

 وصول نمايد.

(: ايــن عــوارض بصــورت ســاليانه و در زمــان ۲بنــد)

تشخيص شهرداري يا در هنگـام مراجعـه مـؤدي بـه     

انجام هر گونه فعاليت يا اخذ هر گونه شهرداري جهت 

 مجوز و پاسخ استعلام و ... قابل وصول خواهد بود.
 اصلاحيه با ۱۳۷۵ مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظايف تشکيلات، قانون  ۸۱ماده  ۱۶مستندات قانوني: بند 

 با اصلاحات ۷/۹/۱۳۴۷مصوب  - و عمران شهريقانون نوسازي  ۳و  ماده  ۲ماده  ۳بعدي و تبصره  هاي
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 عوارض قطع اشجار – ۱۵تعرفه شماره 

 

 عنوان تعرفه عوارض رديف

ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 )ريال(عوارض

 توضيحات

 K*B*N عوارض قطع اشجار ۱
K=۱۲۷۱ 

نامه )قانون اصلاح قانون حفـظ و گسـترش   رعايت مفاد آيين(: ۱بند)

مصـوب شـوراي عـالي     ۱۵/۱۲/۱۳۸۹مصـوب  فضاي سبز در شهرها 

باشد براي محاسبه عوارض فوق از فرمول ذيـل  استانها( ضروري مي

 گردد.استفاده مي

 (: ضرايب:۲بند)

 B  بن درخت كه عبارتست از محيط درخت از محل رستنگاه زمـين :

يا نقطه تماس زمين با تنه درخت مي باشد در صورتيکه يک درخـت  

محيط قطورترين تنه درخت مبنـاي محاسـبه   چند تنه داشته باشد 

 عوارض قرار ميگيرد.

K.ضريب تصويبي شوراي اسلامي شهر : 

N باشد: نوع درخت كه بشرح جدول زير مي: 

 ضريب درخت نوع درخت رديف

 ۱۱۱۱۱ درخت مثمر  ۱

 ۱۱۱۱۱ خرما ۲

 ۷۱۱۱ كاج  ۳

 ۷۱۱۱ سرو ۵

 ۵۱۱۱ درخت غير مثمر ۶

طـرح   پـس از  ذينفع جهت  قطع درخـت (: در صورت تقاضاي ۳بند)

)قانون اصـلاح   ۱ايين نامه اجرايي ماده  ۷موضوع در كميسيون ماده 

 ۱۵/۱۲/۱۳۸۹قانون حفظ و گسترش فضاي سبز در شـهرها مصـوب   

و راي قطعي مبنـي بـر قطـع درخـت      مصوب شوراي عالي استانها (

 درصد عوارض موضوع تعرفـه و كاشـت  ۷۱ذينفع مکلف به پرداخت 

جـايگزين در   اصله كمتر نمـي باشـد   ۴كه حداقل از  درخت تعدادي

 ۷كميسيون مـاده   ان هاي ديگر شهر به صلاحديد همان مکان يا مک

 مي باشد.

 با ۱۳۷۵ مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظايف تشکيلات، قانون  ۸۱ماده  ۱۶مستندات قانوني: بند 

 بعدي هاي اصلاحيه
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 براي موارد اجراي طرحهاي عمران شهري شهري توسعهعوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي  – ۱۶تعرفه شماره 

 ماده واحده

قانون درآمد پايدار هزينه شهرداريها و دهياريهاي كشور، دستورالعمل  ۲ماده  ۱تبصره با استناد 

 ۱۶شهرداريها و دهياريهاي كشور و  بند قانون درآمد پايدار هزينه  ۲ماده  ۱اجراي موضوع  تبصره 

 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظايف تشکيلات، قانون  ۸۱ماده 

جلسه مورخ  ۱۲/۱۵/۱۳۹۵مورخ  ۱۶۶۱/۱۱۲/۹۵و نظريه شماره بعدي  هاي اصلاحيه با ۱۳۷۵

مورخ  ۲۱۱/۳۷۶۱۵/۲۱۱/۹۱۱۱فقهاي معظم شوراي نگهبان در بازگشت به نامه شماره ۲۳/۱۴/۱۳۹۵

جعل عوارض بر حق تشرف يا مشرفيت را مخالف "ديوان عدالت اداري، كه طي آن  ۱۲/۱۳/۱۳۹۴

عوارض بر حق مشرفيت يا حق تشرف توسط شرع اعلام نکرده است و بنابراين مصوبات وضع 

 كليه مالکين بنابراين از. "شوراهاي اسلامي شهرها مغاير قانون و خارج از حدود اختيار نمي باشد

تعريضي و همچنين احداث فضاي سبز و  اصلاح،احداث و  توسعه، گذرهاي املاک  بر اراضي

يجاد شده، با نظر كارشناس رسمي افزوده ا ارزش درصد ۴۱ معادل شوند مي يا واقع شده پارک 

 مي دريافت عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري عنوان دادگستري به

 پرداخت يا انتقال و نقل در زمان شهرداري توسط ذيل هاي تبصره مفاد برابر عوارض اين گردد.

 مي وصول ذينفعان يا مالکانكار و ... از  پايان يا ساختماني پروانه يا شهرداري توسط غرامت

 .گردد

 تعاريف 

 به نياز شهرسازي هاي يا طرح ترافيکي مطالعات اثر در كه شود مي اطلاق گذرهايي به  معابر: اصلاح

 .دارند معبر يا طرح در اصلاحات

 گذربندي نامه برابر آيين بنا يا احداث بنا تجديد هنگام در كه گردد مي اطلاق گذرهايي به  تعريضي:

 .گردند مي نشيني عقب مشمول ساماندهي، مصوب شهري و  طرحهاي يا

 وجود معبر سابقه قبلاً كه بافتهايي در شهرسازي مطالعات اساس احداثي: معبرهايي كه بر و توسعه 

و  ايجاد است، نگرديده احداثي معابر به اي اشاره ذينفعان ساختماني پروانه و در اسناد ثبتي و نداشته

 گردند. مي احداث

 

 عوارض و گيرد مي قرار مسير در ها آن ملک از قسمتي كه املاكي مالکان به كمک جهت : به۱تبصره 

 مجوز صدور هنگام در مسير مورد غرامت مطالبه عدم صورت شود، در مي طبق اين تعرفه محاسبه آن

اخذ عوارض باشد، جهت محاسبه و  پذير امکان شهرسازي ضوابط نظر از چنانچه ساختمان احداث

 اوليه ملک ملاک محاسبه قرار خواهد گرفت. مساحت، تراكم
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واقع مي شوند  در صورت توافق با  مسير اين تعرفه كه مورد : براي آندسته از املاک موضوع۲تبصره 

 تقويم نحوه قانون آن برابر با غرامت ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهريمالک امکان تهاتر عوارض 

 وجود خواهد داشت. هيأت كارشناسي( )نظراملاک  و ابنيه

 تا ها آن تعريضي عرض يا و اصلاحي اي، توسعه هاي طرح اثر در كه گذرهايي خصوص : در۷تبصره

عوارض ارزش افزوده  ناشي مشمول  املاک،  جلو هاي رو پياده تعريض همچنين و گردد متر ۱۲ حداكثر

مسير  مورد غرامت ذينفعان يا مالکان چنانچه ليکن شود؛ نمي از اجراي طرحهاي عمران شهري شهري

 .شد خواهد محاسبه عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري نمايند، مطالبه را خود

عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران  طرح، قطعياجراي از پس  استمکلف : شهرداري ۸تبصره

عوارض پرداخت  اقدام زمان تا آن كهرا  عمومي()حقوق حقوقي اشخاصبه  متعلقاملاک  و اراضيشهري 

 نمايد. اقدامآن وصول  بهنسبت مقررات برابر و ننموده اند، تعيين خود 

 فرهنگي،طرحهاي املاک جلوي  روهايپيادهتعريض و متر  ۱۶تا گذرهاي  : عرض۱۱تبصره

 ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهريعوارض  مشمولسبز  فضايو بهداشتي  ورزشي، مذهبي،آموزشي،

عوارض ارزش ناشي  نمايند، مطالبه را خود مسيرمورد  غرامتذينفعان  يامالکان چنانچه  نمي شود؛ ليکن

 .شد خواهداخذ و  محاسبه از اجراي طرحهاي عمران شهري 

 گذر عرض بهتعريضي نسبت و  اصلاحتوسعه،چنانچه  وبار يک براي  صرفاً موصوف : عوارض ۱۲تبصره 

 .شدخواهد شود، مشمولگرفته  صورت پايانکاريا  پروانه درمندرج 

 مورداراضي  تملک جهت صد در صد بصورتموصوف مي بايست عوارض از  حاصل : درآمد۱۳تبصره 

 .گردد هزينهمسير 

عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري جهت پلاک هاي كه به : ۱۴تبصره 

صورت مجتمع اعم از تجاري ، مسکوني ، مسکوني تجاري و غيره كه هر واحد داراي سند شش 

دانگ اعياني هستند جهت هر واحد طبق اين تعرفه و با اعمال سهم مشمول هر واحد به شرح 

 :  فرمول زير مي باشد

 مساحت كل زيربناي مفيد مجتمع÷ سهم مشمول هر واحد = مساحت زيربناي مفيد هر واحد 

عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري هر واحد = سهم مشمول هر واحد * 

 عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري عرصه ملک

 ت است از : مجموع مساحت هاي مندرج در سند مالکيت : منظور از مساحت مفيد عبار ۱تبصره 
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 ساختمانی عوارض آتش نشانی در هنگام صدور پروانه -01تعرفه شماره
 

 توضيحات ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض ردیف

1 

عوارض آتش نشانی در هنگام 

 صدور پروانه
 

درصد عوارضات صدور  4

 پروانه
 

 

عوارض هنگام صدور پروانه و پایان کار، ( : این 1تبصره )

عدم خلاف و ...توسط شهرداری محاسبه و اخذ می گردد 

 می گردد.

 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  85ماده  16ای کشور و  بند هزینه شهرداریها و دهياریه

 بعدی های اصلاحيه با 1375

 

 عوارض تجديد پروانه ساختمانی -00شماره تعرفه
 

 

 

 

 

 

 ردیف

طبقه بندی موضوعی 

پایه های وضع عوارض 

 محلی

 شرح عنوان

شاخص های تدوین نحوه 

عوارض و ترتيبات محاسبه 

 وصول

 توضيحات

 مستحدثات 
عوارض تجدید پروانه 

 ساختمانی 

طبق ضوابط هر یک از 

عناوین مربوط به عوارض 

صدور پروانه ساختمانی 

 محاسبه می شود 
  

در مواردي كه تاريخ اتمام عمليات ساختماني :( ۱بند)

درج شده در پروانه ساختماني به اتمام رسيده باشد و 

عمليات ساختماني طبق نظر مهندس ناظر شروع نشده 

باشد در صورتي كه ضوابط طرح هاي توسعه شهري 

تغيير نموده و با پروانه صادره مغايرت داشته باشد ، 

پيش گفته پروانه صرفاً در صورت وجود همه شرايط 

قبلي غير قابل اجرا بوده و پروانه جديد صادر مي گردد . 

در اين حالت عوارض پروانه جديد به نرخ روز و عوارض 

پرداخت شده قبلي به عنوان طلب مودي لحاظ مي 

 گردد. 

لازم به توضيح است در مواردي كه مودي درخواست 

رض اصلاح پروانه ساختماني را داشته باشد صرفاً عوا

زيربناي مازاد بر پروانه به نرخ روز طبق تعرفه عوارض 

 .محاسبه و وصول مي گردد 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 بعدی های اصلاحيه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  85ماده  16و دهياریهای کشور و  بند 
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 وسايل نقلیه باری در محدوده کامیون ممنوع شبانه  عوارض تردد  -09عرفه شماره ت

 توضيحات ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض ردیف

1 

وسایل نقليه  عوارض تردد

باری در محدوده کاميون 

  ممنوع

 ریال755/555
 

 

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور و   2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 بعدی های اصلاحيه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكيلات، قانون  85ماده  16بند 

 

بالاتر باشد مبنا ی افزايش تا  0414درصد از عوارض سال  41/0: در هريک از عوارض مشروحه بالا چنانچه مبلغ عوارض از 0تبصره

 درصد میباشد. 0/41

 

 

 خدمات*********کاهش عوارض و بهای 

و  01قانون رفع موانع تولید رقابت پذير و ارتقاء نظام مالی کشور و بند  19به استناد ماده در خصوص کاهش عوارض و بهای خدمات 

با اصلاحیه های بعدی چناچه  0411قانون تشکیلات و وظايف و انتخابات شوراهای اسلامی و انتخاب شهرداران مصوب  01ماده  21

و درصد در عوارض  21درصد عوارض و بهای خدمات نمايد شامل کاهش عوارض و بهای خدمات به میزان  011مودی به پرداخت 

 بهای خدمات صدور پروانه ساخت در مقاطع زير میشوند:

 به مناسبت هفته دولت0414 از اول شهريور تا پايان شهريور  -0

 انقلاب اسلامی به مناسبت ايام دهه فجر و پیروزی 0414 بهمن تا پايان سال  02از  -2
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 0بلوک  0414جدول ضرايب سال

 
       

 معبر  
عرض  

 معبر 

قيمت  

دارایی 

مسكونی 

1454  

قيمت  

دارایی 

  1454تجاری

قيمت دارایی  

  1454اداری

ضریب  

مسكونی 

1454  

ضریب  

تجاری 

1454  

ضریب    

اداری   

1454  

         بلوار امام خمينی)ره(  
35  

        
65،697  

    
173،558  

             
71،162  

              
4.1  

          
1.5  

          
3.5  

 بلوار گلزار شهدا  
        
35  

        
65،697  

    
173،558  

             
71،162  

              
3.3  

          
1.1  

          
2.8  

خيابان شهدای دانش  

 آموز 
         
16  

        
56،511  

    
126،224  

             
56،511  

              
2.3  

          
1.5  

          
2.3  

خيابان باسكول و  

 شهيد فهميده 
         
16  

        
56،511  

    
126،224  

             
56،511  

              
2.3  

          
1.5  

          
2.3  

بهمن و 12خيابان  

 سلمان فارسی 
         
16  

        
56،511  

    
126،224  

             
56،511  

              
2.3  

          
1.5  

          
2.3  

 خيابان رسالت   
        
18  

        
58،654  

    
132،986  

             
58،654  

              
2.2  

          
1.5  

          
2.2  

خيابان امام حسن  

 مجتبی)ع( 
         
16  

        
56،511  

    
126،224  

             
56،511  

              
2.3  

          
1.5  

          
2.3  

خيابان شهيدان  

 صالحی 
        
25  

        
65،697  

    
139،748  

             
65،697  

              
2.4  

          
1.5  

          
2.4  

خيابان ولی عصر)عج(و  

 لایت 
        
25  

        
65،697  

    
139،748  

             
65،697  

              
2.7  

          
1.1  

          
2.7  

 جاده ترانزیت  
        
45  

        
65،697  

    
173،558  

             
71،162  

              
3.3  

          
1.1  

          
2.8  

 متری  12تا 8معابر  
        
12  

        
52،325  

    
112،755  

            
52،325  

              
1.7  

          
5.8  

          
1.7  

 متر  8معابر کمتر از  
          
8  

        
48،139  

      
99،176  

            
48،139  

              
1.9  

          
5.9  

          
1.9  
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 2بلوک  0414جدول ضرايب سال 

 
       

 معبر
عرض 

 معبر

قيمت دارایی  

  1453مسكونی 

قيمت دارایی  

  1454تجاری

قيمت دارایی  

  1454اداری

ضریب 

مسكونی 

1454 

ضریب 

تجاری 

1454 

ضریب   

اداری   

1454 

متری 12خيابان 

شهرك 

  4.52  1.92  4.52  44،855          96،655         44،855         12 جوادالائمه)ع(

متری  12خيابان 

  2.85  1.36  2.85  44،855          96،655         44،855         12 مسكن مهر

متری و 25خيابان 

ميدان شهرك 

  4.14  1.81  4.14  52،526          119،784      52،526         25 جوادالائمه)ع(

  3.53  2.49  4.14  65،996          148،764       52،526         35 بلوار فجر

ميدان و بلوار 

  2.43  1.52  2.85  65،996          148،764       52،526         35 مسكن مهر

خيابان شهيد 

  4.52  1.92  4.52  44،855          96،655         44،855         12 چمران

کوچه های 

متری شهرك 15

  4.26  2.53  4.26  43،556          95،854        43،556         15 جوادالائمه)ع(

  3.53  1.47  3.53  52،526          119،784      52،526         25 خيابان حافظ

  2.92  1.24  3.53  65،996          148،764       52،526         35 فردوسیخيابان 

  4.26  2.53  4.26  43،556          95،854        43،556         15 خيابان نيما

زمين های مسكن 

  2.85  1.36  2.85  44،855          96،655         44،855         12 متر 12ملی تا 

های مسكن  زمين

متر تا 12ملی از 

 متر35

35         52،526       148،764          65،996  2.85  1.52  2.43  

 

 


