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 عوارض با مرتبط قانونی مستندات ساير و عوارض وضع قانونی مستندات

 5401مصوب  ها مالی و معاملاتی شهرداری ی نامه آيین
 و شهرداری ی وسیله به که درآمدهایی سایر و خدمات بهای و عوارض انواع ی کلیه آن در که بود خواهد ای تعرفه دارای شهرداری هر -35ماده 

 هر یا گردد می تصویب و وضع که جدیدی خدمات بهای یا تعرفه عنوان هر درج شود، می تحصیل یا وصول آن به وابسته و تابعه مؤسسات

 .شود می منعكس مذکور ی تعرفه در گیرد می صورت ها آن نرخ میزان و نوع در که تغییری

د لعملی که به پیشنهاراستودمطابق د را خوت تا مطالباد می شوزه داده جار اکل کشوی هاداری به شهر( ـ 27/11/1345)اصلاحی  32ماده 

دی یه کلیه بدهی مودبه تال موکوب مفاصاحساور صدل هرحادر نماید. اقساط سد رمی طه ر مربوسلامی شهرای ابه تصویب شودار شهر

 د.هدبواخو

 رسیده است  به پیوست می باشد. جنت شهرضمنا دستورالعمل این ماده که به تصویب شورای اسلامی شهر *

 5440داريها مصوب شهرن قانو

پیشنهاد برقراری یا الغاء عوارض شهر و همچنین تغییر نوع و میزان عوارض با در نظر گرفتن سیاست عمومی دولت از سوی  – 25بند  44ماده 

 وزارت کشور اعلام می شود.

شهرداری با تصویب شورای اسلامی شهر آیین نامه اجرایی وصول عوارض شهرداری و سهم خدمات و امثال  –( 27/11/1334)اصلاحی  73ماده 

 را تدوین و تنظیم می نماید. آن

 رسیده است  به پیوست می باشد. جنت شهرایین نامه اجرایی این  ماده که به تصویب شورای اسلامی شهر  لازم به ذکر است*
ارض و بهاء خدمات ارائه شده توسط شهرداری و عورد موداری در شهردی و بین مؤف ختلاافع هر گونه ر -( 15/2/43)اصلاحی 77ماده 

ر مزبون تصمیم کمیسیود و می شوع جاارنجمن شهر ی و اگسترر و دادکشون وزارت نمایندگااز به کمیسیونی مرکب مانهای وابسته به آن ساز

می باشد ل صووثبت قابل اداره سیله وبه ا، لاجرزم الاد سنارات اطبق مقرد تشخیص شون ین کمیسیواست. بدهی هائی که طبق تصمیم اقطعی 

قضائی ن مازنقاطی که سادر نماید درت مباداری طلب شهرل صوو وئیه اجرور ابه صدر مزبون ت بر طبق تصمیم کمیسیوساثبت مكلف ای جرا

ف طراز نجمن ه انمایندب نتخاانجمن شهر ب اغیاو در تعیین می نماید ی گستردادبه نمایندگی را یک نفر ن شهرستای گستردادئیس رنباشد 

     مد. آهد ابه عمل خون شهرستارای شو

 بنمایند:را یر ت زمااقداحریم شهر رد مودر یها مكلفند دارشهر -44ده ما

 تعیین حدود حریم و تهیه نقشه جامع شهرسازی با توجه به توسعه احتمالی شهر. ـ 1بند 

ن                          ساختماغ و باد اـیجا -کشی ن خیابا -ضی اراتفكیک ی و قبیل قطعه بنداز نی اعمرت مااقداکلیه ای تی برراتهیه مقر -2بند 

نی ابه حریم شهر با توجه به نقشه عمرص ومی مخصوـت عمـشاظ بهدـه حفـبط وـمربرات رـه مقـین تهیـهمچنو خانه رکاه و گارکاد یجاا -

 شهر.

ا جرابه موقع و گهی م آوعمع طلار برای اشوـکوزارت د ـتاییو هر ـن شـنجماتصویب از پس ر مذکورات مقرزی و نقشه جامع شهرساو حریم 

 هد شد.اشته خواگذ

 قانون شهرداری: 15ماده 

اجرای مقررات شهرداری که جنبه عمومی دارد و به تصویب انجمن رسیده پس از اعلام برای کلیه ساکنین شهر لازم الرعایه است و اگر 

در صورتی که آنها تصمیمی در حدود قوانین و وظایف مربوط به انجمن شهر راجع به اشخاص یا موسسات معینی اتخاذ شده باشد پس از ابلاغ 

تسلیم نباشند می توانند ابتدا به انجمن شهر و در ثانی به انجمن ولایتی و در صورت نبودن انجمن ولایتی به وزارت کشور  به تصمیم متخذه

 شكایت نمایند و نظر انجمن ولایتی یا وزارت کشور ابلاغ می شود و چنانچه قبل از انجام تشریفات فوق اقدامی از طرف شهرداری شده باشد و

شود که ضرورت نداشته و متضمن خسارتی باشد شهرداری باید خسارت ناشیه از آن اقدام را جبران کند. چنانچه پس از رسیدگی محقق 

 تصمیم وزارت کشور به ضرر معترض یا معترضین اتخاذ شود متضرر می تواند به دادگاههای عمومی مراجعه نماید.

 با اصلاحات 5405/9/5مصوب  - قانون نوسازی و عمران شهری
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کشور اجرای مقررات این ماده را اعلام و در سایر شهرها از تاریخی که وزارت 1334ـ در شهر تهران از اول فروردین ماه  3تبصره  ـ 2 ماده

 شود.و ساختمانهای شهری ملغی میکند عوارض سطح شهر و سایر عوارض دریافتی از اراضی می

گردد بقایای مطالبات ایی که در اجرای این قانون در هر یک از شهرها ملغی میهـ در مورد عوارض سطح شهر و اراضی و ساختمان 3ماده 

 ها عمل خواهد شد.قانون شهرداری 77شهرداری غیرقابل توافق و بخشودگی است و درصورت بروز اختلاف در اصل عوارض طبق ماده 

 

 22/1/5411ی تاريخ تصويب مین شهرن زقانو
ین است زی اشهرساو مسكن ه وزارت به عهدات مواز تمیز بایر و یر دامین ع زتعیین نوو متناسب ت أسیساتء و حیاان و اتشخیص عمر -12ماده 

 صالحه می باشد.  ه گااض در دادعتراتشخیص قابل 

ه باض عترداد، اهد اخوزم حكم لاده و سیدگی کررسی دادریین ت آعایت تشریفاون ربدو نوبت رج از خااض عترانسبت به ه گاداد -1تبصره 

 دد.  نمی گرن ین قانواد اموای جراز امانع ه گازی در دادشهرساو مسكن وزارت تشخیص 

لت یا دوسیله و 22/11/1347یخ رتااز مینهایی که ع زنورد مودر موقع معاینه محل در  12ده مار در تشخیص مرجع مقرک ملا - 2تبصره 

 د.هد بواخور مذکوی عیانیهاانظر گرفتن ون در بده شدار گذوایا  عیانیاث احدزی افاتر خانه ساو دکمیته ها و ها دنهاو گانها ار

 29/40/5415ها مصوب های دولتی و شهرداریقانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح

باشد سازی میسر نبندی و تفكیک و ساختمانهای مجاز برای قطعهدر مواردی که تهیه زمین عوض در داخل محدوده - 3تبصره  -ماده واحده 

توانند در مقابل های مصوب توسعه شهری مورد تأیید مراجع قانونی قرار بگیرد، مراجع مزبور میمحدوده مزبور طبق طرحو احتیاج به توسعه

 اراضی برای استفاده از مزایای ورود به محدوده توسعه و عمران شهر، علاوه بر انجام تعهدات مربوط به عمران وموافقت با تقاضای صاحبان

از اراضی آنها را برای تأمین عوض اراضی  %25لازم برای تأسیسات و تجهیزات و خدمات عمومی، حداکثر تا سازی زمین و واگذاری سطوحآماده

 های  نوسازی و بهسازی شهری، به طور رایگان دریافت نمایند.همچنین اراضی عوض طرحواقع در طرحهای موضوع این قانون و

  بعدی های اصلاحیه با 5451 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و فوظاي تشکیلات، قانون
 :شهر اسلامی شورای وظایف در (1345)اصلاحیه مرداد -157ماده 

 وزارت سوی از که دولت عمومی سیاست گرفتن درنظر با آن میزان و نوع تغییر همچنین و شهر عوارض لغو یا برقراری لوایح تصویب -15بند 

 .شود می اعلام کشور

تصویب نرخ خدمات ارائه شده توسط شهرداری و سازمان های وابسته به آن با رعایت آیین نامه مالی و معاملات شهرداری ها با رعایت  -25بند

 مقررات مربوطه.

 منظور به اهالی درآمدهای و داتتولی با متناسب عوارض وضع به نسبت تواند می شهر اسلامی ( شورای1345)اصلاحیه مرداد  – 113ماده 

 .نماید اقدام وزیران هیأت مصوب ی نامه آیین طبق شهر نیاز مورد عمرانی و خدماتی های هزینه از بخشی تأمین

 تعرفه عنوان هر وصول که مقطعی هر در تواند می کشور وزیر  .است وصول قابل کشور وزارت مصوبه هر ارسال از پس ماه یک عوارض، تبصره: 

 .نماید اقدام آن لغو یا اصلاح به نداند، نسبت مصوب ی نامه آیین بر منطبق را عوارض ی

 

 5/5/5450آيین نامه اجرايی نحوه وضع و وصول عوارض توسط شوراهای اسلامی مصوب 

 

 

 50/54/5400قانون تعاريف محدوده و حريم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعیین آنها مصوب 

 

 که شهر هادی طرح در مذکور تهیه طرح تا و جامع دوره طرح در آتی توسعه و شهر موجود کالبدی حد از است عبارت شهر محدوده -1ماده 

 تأمین و معابر وتوسعه احداث جمله از عمرانی طرحهای اجرای بر علاوه شهرداریها. باشد می الاجرا آن لازم در شهرسازی مقررات و ضوابط

 اقدامات سایر و وتأسیسات ساختمان گونه هر احداث بر نظارت و خودکنترل قانونی وظایف چارچوب در زیربنایی وتأسیسات شهری خدمات

 دارند. عهده به نیز را شهر محدوده داخل در وعمران توسعه به مربوط
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ضرورت دارد و از مرز حریم شهر عبارت است از قسمتی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر که نظارت و کنترل شهرداری در آن  - 2ماده 

به منظور حفظ اراضی لازم و مناسب برای توسعه موزون شهرها با رعایت اولویت  .تقسیمات کشوری شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننماید

و حفظ اراضی کشاورزی، باغات و جنگلها، هرگونه استفاده برای احداث ساختمان و تأسیسات در داخل حریم شهر تنها در چارچوب ضوابط 

مقررات مصوب طرحهای جامع و هادی امكان پذیر خواهد بود. نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تأسیسات که به موجب طرحها و ضوابط 

مصوب در داخل حریم شهر مجاز شناخته شده و حفاظت از حریم به استثنای شهرکهای صنعتی )که در هر حال از محدوده قانونی و حریم 

ریها مستثنی میباشند( به عهده شهرداری مربوط میباشد، هرگونه ساخت و ساز غیر مجاز در این حریم تخلف محسوب و شهرها و قانون شهردا

 .با متخلفین طبق مقررات رفتار خواهد شد

 45/40/5401با آخرين اصلاحات تا تاريخ  45/44/5450قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغها مصوب
وری آنها از تاریخ تصویب این قانون تغییر کاربری اراضی زراعی و باغها اراضی زراعی و باغها و تداوم و بهره بمنظور حفظ کاربری – 1ماده 

 باشد.خارج از محدوده قانونی شهرها و شهرکها جز در موارد ضروری ممنوع میدر

تشخیص موارد ضروری تغییر کاربری اراضی زراعی و باغها در هر استان به عهده کمیسیونی مرکب از رئیس سازمان جهاد کشاورزی،  – 1تبصره 

ت باشد که به ریاسمدیر امور اراضی، رئیس سازمان مسكن و شهرسازی، مدیرکل حفاظت محیط زیست آن استان و یک نفر نماینده استاندار می

 تواند بدون حق رأی در جلسات کمیسیون شرکت نماید.ربط میگردد. نماینده دستگاه اجرایی ذیزی تشكیل میسازمان جهاد کشاور

سازمان جهاد کشاورزی موظف است حداکثر ظرف مدت دو ماه از تاریخ دریافت تقاضا یا استعلام مطابق نظر کمیسیون نسبت به صدور پاسخ 

 اقدام نماید.

، دار وظیفه دریافت تقاضاگردد و عهدهسازمانهای جهاد کشاورزی استانها زیر نظر رئیس سازمان مذکور تشكیل میدبیرخانه کمیسیون فوق در 

 شد.بابررسی کارشناسی اولیه، مطرح نمودن درخواستها به نوبت در کمیسیون و نگهداری سوابق و مصوبات میتشكیل و تكمیل پرونده،

ربط را اغها، وزارت جهاد کشاورزی است و مراجع قضایی و اداری، نظر سازمان جهاد کشاورزی ذیمرجع تشخیص اراضی زراعی و ب – 2تبصره 

 نمایند و مراجع اداری موظف به رعایت نظر سازمان مورد اشاره خواهندبود.در این زمینه استعلام می

 شود.تری تلقی مینظر سازمان جهاد کشاورزی استان برای مراجع قضایی به منزله نظر کارشناس رسمی دادگس

ادارات ثبت اسنادو املاک و دفاتر اسناد رسمی و سایر هیأتها و مراجع مربوط مكلفند در موارد تفكیک، افراز و تقسیم اراضی زراعی و  – 3تبصره 

رزی استعلام نموده و نظر باغها و تغییر کاربری آنها در خارج از محدوده قانونی شهرها و شهرکها از سازمانهای جهاد کشاورزی وزارت جهاد کشاو

 وزارت مذکور را اعمال نمایند.

 5044مصوب  افزوده ارزش بر مالیات قانون

 :گردد الاجراء شدن این قانون، احكام مربوط به مالیات و عوارض در قوانین زیر نسخ میاز تاریخ لازم  : 44ماده 

( قانون مذکور نسبت به جامعه 24) و الحاقات بعدی )به استثنای حكم مادهبا اصلاحات  1347/2/17ـ قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب 1

( 2( آن قانون نسبت به عوارض موضوع بند )34)( ماده 1( قانون مذکور و تبصره های ذیل آن و تبصره )45مشاوران رسمی مالیاتی ایران، ماده )

 ن(( این قانو34)ماده 

 ارائه همچنین و وارداتی و تولیدی برقراری هر گونه عوارض و سایر وجوه برای انواع کالاهای (:1347قانون مالیات بر ارزش افزوده ) 45ماده 

 سود مالیات، محاسبه مأخذ درآمدهای به عوارض برقراری همچنین است، شده معین آنها عوارض و مالیات تكلیف قانون، این در که خدمات

 توسط بانكها و موسسات اعتباری غیر بانكی مجاز، نزد اشخاص مالی عملیات سایر و گذاری سپرده سود مشارکت، اوراق سود شرکتها، سهام

 .باشد می ممنوع مراجع سایر و شوراهای اسلامی

 .گردد می ملغی شهرداریها و دهیاریها به وجوه یا عوارض پرداخت از معافیت یا تخفیف اعطاء به مربوط مقررات و قوانین –3تبصره

 و

 قانون فوق الذکر 24و  25، 7مواد 

 

 5405قانون ساماندهی و حمايت از تولید و عرضه مسکن مصوب 
درآمد و طرحهای تولید مسكن در بافتهای فرسوده شهرها مشمول تخفیف حداقل کلیه طرحهای تولید مسكن ویژه گروههای کم -15ماده 

باشد. دولت موظف است معادل وتراکم ساخت وتقسیط بدون کارمزد باقیمانده میهای عوارض ساختهزینه( %45درصد)پنجاه
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سوی شهرداریها ناشی از اجراء این قانون و سایر قوانین را در لوایح بودجه سنواتی منظور و پرداخت تخفیف اعمال شده از (%155صددرصد)

 نماید.

 5495رسانی به ايثارگران مصوب قانون جامع خدمات
 مشمولان دریافت خدمات مسكن عبارتند از: ـ1ـ بند ز ـ تبصره3ماده 

و بالاتر و آزادگانی که فاقد مسكن بوده یا دارای ( %24ثرها، جانبازان بیست و پنج درصد )ـ همسران، فرزندان و والدین شهدا، اسرا و مفقودالا1

 باشند.مسكن نامناسب می

ـ مشمولان این قانون برای احداث یک واحد مسكونی با زیربنای مفید تا یكصد و بیست مترمربع و بیست مترمربع تجاری در شهر محل  5ماده

. باشندهای ساختمانی، عوارض شهرداری و نوسازی برای یک بار با معرفی بنیاد معاف میهای عوارض صدور پروانهسكونت خود از پرداخت هزینه

 های مسكونی نیز اعمال و مازاد بر تراکم شامل ایثارگران نخواهد بود.مفاد این ماده در احداث مجتمع

هزینه خدمات انشعاب آنها برای ( %45فاضلاب، برق و گاز و پنجاه درصد )تبصره ـ مشمولان این قانون از پرداخت هرگونه هزینه انشعاب آب و 

 باشند.یک بار معاف می

 * افراد متقاضی استفاده از معافیت موضوع این قانون می بایست کلیه شرایط زیر را دارا باشند:

 ارائه سند مالكیت ملک مورد نظر الزاماً بنام شخص مشمول  -1

 بنیاد شهید و امور ایثارگران استان فارسارائه معرفی نامه از  -2

 54/55/5491قانون احکام دائمی برنامه های توسعه کشور مصوب  
 .ها توسط دولت ممنوع استهرگونه تخفیف و بخشودگی عوارض شهرداری -بند ت -23ماده 

منظور حضور مؤثر و تكلیفی نظام اسلامی و بههای علمیه در اجرای وظایف عالی حوزهدولت مكلف است از طریق شورای -بند ت -37ماده 

 عمل آورد:های زیر را بههای علمیه در حكم نهاد عمومی غیردولتی پشتیبانی و حمایتهدفمند حوزه و روحانیت، از حوزه

 های علمیه از پرداخت عوارض ساخت و سازمعافیت فضاهای آموزشی، پژوهشی و اداری حوزه -1

 باشند.های عوارض ساخت و ساز صرفاً برای فضاهای اصلی معاف میمساجد از پرداخت هزینه - 1یل جزء تبصره ذ -بند ث -37ماده 

 .شودو اصلاحات بعدی آن دائمی می 2/15/1341رسانی به ایثارگران مصوب قانون جامع خدمات -37ماده 

و  1341/12/22عالی شهرسازی و معماری ایران مصوب ( قانون تأسیس شورای4ـ مجموع تغییرات طرحهای تفصیلی برای موضوع ماده)75ماده

( مجاز است. تغییرات فراتر از این میزان باید به %4درصد)اصلاحات بعدی آن توسط کمیسیون ماده مذکور در هر یک از موارد حداکثر تا پنج

 .عالی شهرسازی و معماری ایران برسدتصویب شورای
 

وزير محترم کشور و آراء ديوان عدالت اداری  55/54/5491مورخ  511052هدستورالعمل وضع عوارض مطابق نامه شمار

 کشور

 

 توسعه کشور:هفتم قانون برنامه پنجساله 

 55فصل 14بند)ث( ماده 5جزء 

محاسبه و وصول عوارض الحاق ،تغییر کاربری ويا سهم خدمات دريافتی مالکانی که اراضی آنها درقالب طرح های بازنگری يا 

دی به طرح های هادی جامع ،هادی وتفصیلی شهرها توسط شورای برنامه ريزی وتوسعه استان ها ويا شورای عالی به صورت مور

(ماده واحده 0شهرسازی ومعماری ايران ،به محدوده شهر الحاق می شود، درصورت عدم تفکیک زمین ،صرفا براساس تبصره)

ودرصورت تفکیک زمین، صرفا براساس  29/0/5415ها مصوب قانون تعیین وضعیت املاک واقع درطح های دولتی وشهرداری 

با اصلاحات والحاقات بعدی انجام می شود. در طرح های  ساماندهی وطرح  55/0/5440( قانون شهرداری  مصوب  545ماده )

تغییر  ضهای خاص شهرداريها که اراضی با کاربری های مختلف به مسکونی تغییر کاربری داده شده وتفکیک میگردند، عوار

 ( قانون شهرداری محاسبه ووصول می شود.545کاربری يا سهم خدمات دريافتی شهرداری ها صرفا بر مبنای ماده )

 کل کشور: 5042قانون بودجه سال 0بند)ر( تبصره 

ورای شدر برخورد با مالکان زمین هايی که در طرح های بازنگری ويا الحاق به طرح های جامع ، هادی  وتفصیلی شهرها توسط 

برنامه ريزی وتوسعه استان ها ويا شورای عالی شهرازی ومعماری ايران، اراضی آنها به محدوده ی شهر ملحق می شود پس از 
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( ناده واحده قانون تعیین وضعیت 0ابلاغ طرح تفصیلی شهرها در صورت عدم نیاز به تفکیک زمین ، صرفا بر اساس تبصره )

عوارض آنها محاسبه ودرصورت  نیاز به تفکیک زمین، 5415/ 0/ 29داری ها مصوب املاک واقع در طرح های دولتی وشهر

 شود. یانجام م یبا اصلاحات والحاقات بعد 55/0/5440مصوب   ( قانون شهرداری545صرفا به موجب ماده )

 
ساز برای هرکدام از افراد تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی )ره( و سازمان بهزیستی و خیرین مسكن  ( بند )الف(3( جزء)2تبصره) 34ماده

های انشعاب های صدور پروانه ساختمانی، عوارض شهرداری و دهیاری و هزینههای حمایتی از پرداخت هزینهپوشش نهادها و سازمانافراد تحت

 ونی اختصاص یافته به آنان براساس الگوی مصرف، فقط برای یک بار معافند. آب، فاضلاب، برق و گاز برای واحدهای مسك

 باشد. یم وستیاست  به پ دهیرس جنت شهرشورای اسلامی شهر  بیماده که به تصو  نیا یینامه اجرا نآیی*لازم به ذکر است 

همسران و فرزندان شهدا  ن،یمنظور ارج نهادن به والد مكلفند به هیریو سازمان اوقاف و امور خ هایاریو ده هایـ شهردار3جزء ث ـ بند ـ  44ماده

ماه ( و بالاتر و رزمندگان با سابقه حضور شش%24درصد )پنج وستیو آزادگان و همسران و فرزندان آنان، جانبازان و همسران و فرزندان جانبازان ب

 .ندیاقدام نما نهیها بدون اخذ هزو آرامستان باشدیدفن اموات در آنها مجاز مکه  یمفاد وقفنامه در امامزادگان تیو بالاتر در جبهه را با رعا

ها و سازمان آب و فاضلاب مكلفند با ارائه تعرفه فرهنگی و یا پروانه ساختمان در زمینه آب و برق و گاز، حمل ج ـ دولت و شهرداریبند  ـ42ماده

ی مسكونی از کتابفروشان، ناشران و مطبوعات که دارای مجوزهای قانونی لازم هستند و نقل و پست، با استفاده از کاربری فرهنگی در فضاها

 حمایت کنند. 

است  یاتیمال یهاتیمعاف یبه استثنا یو مقررات بخش صنعت گردشگر نیاز هر نظر تابع قوان یگردشگر ساتیـ تأس2جزء الف ـ بند ـ 44ماده

 باشد. یم یمستثن یو از شمول قانون نظام صنف

 
 
 

  5/2/5490پذير و ارتقای نظام مالی کشور مصوب قانون رفع موانع تولید رقابت
 رسد. خواهد بود که به تصویب شورای اسلامی شهر می کاهش عوارضصورت نقد شامل درصد  ( عوارض به%155پرداخت صددرصد )

    1351/53/51 مصوب هاها و دهیاري قانون درآمد پايدار و هزينه شهرداري 

شهرداری ها و دهیاری ها می توانند در چهارچوب قوانین و مقررات از انواع ابزارهای تأمین منابع مالی و روشهای اجرائی مناسب برای  – 0ه ماد

 .اجرای طرحهای مصوب شهری و روستایی و طرحهای سرمایه گذاری و مشارکتی با پیش بینی تضامین کافی استفاده کنند

ماده ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون با پیشنهاد مشترک شورای عالی استانها و وزارت کشور تهیه آیین نامه مالی موضوع این 

 .میشود و به تصویب هیأت وزیران می رسد

 ضوع این تبصره ظرفدهیاری ها می توانند به عنوان دستگاه اجرائی از اعتبارات تملک دارایی ها استفاده نمایند. آیین نامه اجرائی مو - تبصره

ران یسه ماه از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون توسط وزارت کشور با همكاری سازمان برنامه و بودجه کشور تهیه میشود و به تصویب هیأت وز

 .می رسد

خدمات شهری و روستایی کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی که در محدوده و حریم شهر و محدوده روستا ساکن هستند و یا به نوعی از  - 1ماده 

 .بهره می برند، مكلفند عوارض و بهای خدمات شهرداری و دهیاری را پرداخت نمایند

 - 1تبصره 

درآمد از عوارض محلی: وجوهی است که برای تأمین بخشی از هزینه های شهر و روستا بر مواردی اعم از اراضی، مستحدثات، تأسیسات،  - الف

ن شهری و روستایی و ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحهای توسعه شهری و روستایی و دارایی های غیرمنقول تبلیغات معابر و فضاهای درو

مطابق قوانین و مقررات تعیین می گردد. عناوین عوارض و ترتیبات وصول آن با پیشنهاد شورای اسلامی شهرها و بخشها پس از تأیید شورای 

 .ل آن حداکثر تا پایان آذرماه هر سال توسط وزیر کشور، تصویب و ابلاغ می شودعالی استانها، تهیه گردیده و دستورالعم

قانون ( 14وضع هرگونه عوارض به غیر از موارد اعلام شده ممنوع می باشد و مشمول یكی از مجازاتهای تعزیری درجه شش موضوع ماده )

 :د. عوارض ابلاغی باید مطابق ضوابط ذیل باشدبا اصلاحات و الحاقات بعدی خواهد بو 1342/ 2/ 1مجازات اسلامی مصوب 
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تناسب وضع عوارض با توجه به شرایط محلی و دسته بندی شهرداریها اعم از کلانشهرها )شهرهای بالای یک میلیون نفر(، سایر شهرها و  - 0

 روستاها

 برنامه ریزی در جهت وضع عوارض بر بهره برداری به جای وضع عوارض بر سرمایه گذاری - 1

 عدم اخذ عوارض مضاعف - 1

 .ممنوعیت دریافت بهای خدمت و سایر عناوین مشابه در مواردی که عوارض، وضع یا ابطال شده باشد - 4

 عدم اجحاف و تبعیض در اخذ عوارض بویژه بین اشخاص حقیقی و حقوقی - 5

اتوان از جمله افراد تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی توجه به افراد ناتوان در پرداخت و لحاظ معافیت ها یا تخفیف برای گروههای ن - 6

 )ره( و سازمان بهزیستی کشور

با  1355/ 12/ 3قانون مالیاتهای مستقیم مصوب ( 53مبنای محاسبه عوارض در انواع عوارض محلی قیمتهای معاملاتی موضوع ماده ) - ۷

 .اصلاحات و الحاقات بعدی و تبصره های آن می باشد

 .رشد عوارض محلی نسبت به سال قبل به میزان تورم اعلامی مراجع ذیصلاح می باشدحداکثر  - ۸

بهای خدمات دریافتی توسط شهرداری ها و دهیاری ها منحصر در عناوینی است که در دستورالعمل موضوع صدر این تبصره به تصویب  - 9

 .وزیر کشور رسیده است

 :بهای خدمات - ب

مان ها، مؤسسات و شرکتهای وابسته به شهرداری ها و یا دهیاری ها در چهارچوب قوانین و مقررات در ازای کارمزدی است که شهرداری، ساز

 .ارائه خدمات مستقیم، وصول می کنند

چنانچه اجرای طرحهای توسعه شهری و روستایی مصوب مراجع ذی صلاح مستلزم جابجایی تأسیسات از جمله برق، آب و گاز  - 1تبصره 

بدون دریافت وجه توسط دستگاههای اجرائی انجام پذیرد. شهرداری ها و دهیاری ها از پرداخت هزینه روشنایی معابر، میادین و باشد، باید 

 .بوستانها معاف می باشند

ماه  شهرداری ها و دهیاری ها موظفند کلیه عناوین و نحوه محاسبه عوارض را پس از طی مراحل قانونی، حداکثر تا پایان بهمن – 1تبصره 

 .دشبرای اجراء در سال بعد به اطلاع عموم برسانند. وزارت کشور مسؤول نظارت بر اجرای این تكلیف و معرفی مستنكفان به مراجع قانونی می با

زش افزوده و برقراری هرگونه عوارض و سایر وجوه برای انواع کالاهای وارداتی و تولیدی و نیز ارائه خدماتی که در قانون مالیات بر ار - 4تبصره 

سایر قوانین، تكلیف مالیات و عوارض آنها تعیین شده است، همچنین برقراری عوارض به درآمدهای مأخذ محاسبه مالیات، سود سهام شرکتها، 

 و سود اوراق مشارکت، سود سپرده گذاری و سایر عملیات مالی اشخاص نزد بانكها و مؤسسات اعتباری غیربانكی مجاز توسط شوراهای اسلامی

 .سایر مراجع ممنوع می باشد

با اصلاحات و  1347/ 2/ 17قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب ( 45ماده )( 1از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون، تبصره ) - 5تبصره 

 .الحاقات بعدی نسخ می گردد

با اصلاحات و الحاقات بعدی به میزان دو و  1337/ 4/ 7قانون نوسازی و عمران شهری مصوب ( 2نرخ عوارض نوسازی موضوع ماده ) - 1ماده 

 .قانون مالیاتهای مستقیم تعیین می گردد( 53ماده )( 3( ارزش معاملاتی آخرین تقویم موضوع صدر و تبصره )% 2/ 4نیم درصد) 

خت عوارض نوسازی معوق خود مؤدیانی که از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون ظرف یک سال نسبت به تعیین تكلیف نحوه پردا - تبصره

 .اقدام نمایند، مشمول بخشودگی جرائم عوارض می شوند

سهم ( % 15نیروی انتظامی موظف است علاوه بر تعرفه صدور و تمدید گذرنامه و گواهینامه رانندگی نسبت به دریافت ده درصد ) - 4ماده 

ه داری کل کشور اقدام کند تا وزارت مزبور بر اساس میزان وصولی هر شهر شهرداری ها و واریز آن به حساب تمرکز وجوه وزارت کشور نزد خزان

 .به آن شهرداری پرداخت نماید



 
 مهدی اندرز  رییس شورای اسلامی جنت شهر                                                      4 نورالدین ارجمند شهردار جنت شهر 

 

با اصلاحات و  1344/ 12/ 4قانون رسیدگی به تخلفات رانندگی مصوب ( 23خزانه داری کل کشور موظف است از محل ماده ) - 5ماده 

های کشور را به حساب تمرکز وجوه وزارت کشور نزد خزانه داری کل کشور و سهم سایر الحاقات بعدی، هر ماه سهم شهرداری ها و دهیاری 

ذی نفعان را به حساب درآمد عمومی واریز کند. وزارت کشور موظف است جرائم وصولی هر استان را میان شهرداری ها و دهیاری های همان 

 .عد به حساب آنان واریز نمایداستان و بر اساس شاخص جمعیت، توزیع و حداکثر تا پانزدهم ماه ب

به آن الحاق می ( 3آن به شرح زیر اصلاح و یک تبصره به عنوان تبصره )( 2قانون رسیدگی به تخلفات رانندگی و تبصره )( 14ماده ) - 6ماده 

 :گردد

حاشیه ای خودرو با هماهنگی شهرداری ها می توانند به منظور استفاده صحیح از عرض معابر شهری با تعیین محلهای توقف  - 14ماده  -

 اپلیس راهور، از ابزارهای لازم از قبیل ایست سنج )پارکومتر( یا کارت توقف )کارت پارک( استفاده نموده و مبلغ مناسبی که شاخصهای آن ر

راحل قانونی، از شورای هماهنگی ترافیک استان بر اساس مدت زمان توقف و میزان شد آمد )ترافیک( معابر تعیین می کند، پس از طی م

 .است« توقف ممنوع»شهروندان اخذ و صرف توسعه حمل و نقل عمومی نماید. توقف بدون مجوز به منزله ارتكاب تخلف 

اشخاص حقیقی و حقوقی متصدی حمل و نقل بار خودرویی درون شهری موظفند نسبت به ثبت بارنامه و پرداخت هزینه صدور آن  - 2تبصره -

درآمد فوق به حساب شهرداری محل واریز می گردد تا صرف توسعه حمل ( % 155ریال اقدام کنند. صد درصد )( 25555 به میزان بیست هزار)

 .و نقل عمومی و زیرساختهای شهری شود

 همبلغ مذکور هر سه سال یكبار به پیشنهاد وزارت کشور و تصویب هیأت وزیران قابل اصلاح می باشد. وزارت کشور موظف است نسبت به را

 .اندازی سامانه ثبت اطلاعات بارنامه ظرف شش ماه اقدام کند

شهرداری های شهرهای بالای پانصدهزار نفر جمعیت و مراکز استانها می توانند عوارض صدور مجوز ورود به محدوده های طرح  - 3تبصره -

و با رعایت مصوبات شورای هماهنگی ترافیک ترافیک و زوج و فرد را در چهارچوب ضوابط شورای عالی هماهنگی ترافیک شهرهای کشور 

 .استانها )در تهران شورای حمل و نقل و ترافیک شهر تهران( مطابق با قوانین و مقررات با تأیید وزیر کشور وصول نمایند

 :قانون مالیاتهای مستقیم به شرح ذیل اصلاح و یک تبصره به آن الحاق می شود( 245ماده ) - ۷ماده 

از کل درآمدهای حاصل از این قانون را به حساب تمرکز وجوه ( % 1مان امور مالیاتی کشور موظف است معادل یک درصد )ساز – 245ماده -

وزارت کشور نزد خزانه داری کل کشور واریز کند. وزارت کشور موظف است وجوه مذکور را برای کمک به اجرای طرحهای شهری و روستایی با 

شهرهای زیر ( % 75اخت تسهیلات میان شهرداری های زیر دویست و پنجاه هزار نفر جمعیت )هفتاد درصد )اولویت حمل و نقل عمومی و پرد

شهرهای پنجاه تا دویست و پنجاه هزار نفر جمعیت و دهیاری ( % 35پنجاه هزار نفر جمعیت و دهیاریهای شهرستان های مربوطه و سی درصد )

لی که به وسیله وزارت کشور و با همكاری شورای عالی استانها ظرف شش ماه از تاریخ لازم های شهرستانهای مربوط(، مطابق با دستورالعم

 .الاجراء شدن این قانون، تهیه و توسط وزیر کشور ابلاغ می گردد، هزینه نماید

مومی، شهری و خدماتی مالیات سازمانها و مؤسسات وابسته به شهرداریها که به موجب قانون برای انجام وظایف ذاتی شهرداری در امور ع

 .سرمایه آن متعلق به شهرداری است، با نرخ صفر محاسبه می شود( % 155تشكیل شده اند و صددرصد )

ی متمرکز م« کلیه بازپرداخت های مربوط به تسهیلات موضوع این ماده، در صندوقی تحت عنوان صندوق توسعه شهری و روستایی -تبصره -

زارت کشور و با همكاری شورای عالی استان ها، صرف ارائه تسهیلات به طرحهای اولویت دار گردد. اساسنامه شود تا به طور اختصاصی توسط و

این صندوق ظرف شش ماه پس از ابلاغ این قانون به پیشنهاد وزارت کشور و وزارت امور اقتصادی و دارایی و بانک مرکزی جمهوری اسلامی 

. هزینه های ایجاد و پشتیبانی صندوق توسعه شهری و روستایی از محل منابع این ماده تأمین می ایران به تصویب هیأت وزیران خواهد رسید

 .گردد

قانون مالیاتهای مستقیم موضوع مالیات نقل و انتقال قطعی املاک و انتقال حق ( 44مالكین موظفند هنگام پرداخت مالیات ماده ) - ۸ماده 

 .به عنوان عوارض به حساب شهرداری محل واریز نمایند( % 1درصد )و یک ( % 2واگذاری به ترتیب دو درصد )

افراد تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی )ره( و سازمان بهزیستی کشور و سایر افراد ناتوان از پرداخت، از پرداخت عوارض مذکور  - تبصره

این تبصره بر اساس سطح درآمد و دارایی آنها است، توسط معاف هستند. آیین نامه اجرائی این تبصره که شامل نحوه تشخیص افراد موضوع 

و وزارت کشور، وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی و وزارت امور اقتصادی و دارایی با همكاری کمیته امداد امام خمینی )ره( تدوین می شود 

 .رسد حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون به تصویب هیأت وزیران می

( 4با اصلاحات و الحاقات بعدی و ماده ) 1345/ 7/ 4قانون مدیریت خدمات کشوری مصوب ( 4کلیه دستگاههای اجرائی موضوع ماده ) - 9ماده 

( 2با اصلاحات و الحاقات بعدی و نیروهای مسلح جمهوری اسلامی ایران )موضوع ماده ) 1355/ 5/ 1قانون محاسبات عمومی کشور مصوب 

با اصلاحات و الحاقات بعدی(، مكلفند عوارض و بهای خدمات  1342/ 12/ 25تخدام نیروی انتظامی جمهوری اسلامی ایران مصوب قانون اس
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شهرداری ها و دهیاری های موضوع این قانون را همه ساله حداکثر تا پایان سال مالی به حساب شهرداری یا دهیاری مربوط واریز کنند. ذی 

 .ربوط، مسؤول حسن اجرای این ماده می باشندحساب و رئیس دستگاه م

پرداخت عوارض و بهای خدمات شهرداری ها و دهیاری ها پس از موعد مقرر قانونی و ابلاغ، موجب تعلق جریمه ای )در هنگام  - 01ماده 

 .خواهدبود( % 23رصد )به ازای هر ماه نسبت به مدت تأخیر و حداکثر تا میزان بیست و چهار د( % 2وصول( و به میزان دو درصد )

قانون ( 77اختلاف، استنكاف و اعتراض در مورد عوارض و بهای خدمات شهرداری ها و سازمانهای وابسته به آن مشمول ماده ) - 0تبصره 

 .با اصلاحات و الحاقات بعدی می باشد 1333/ 3/ 11شهرداری مصوب 

 555/ 555حقیقی و حقوقی مستند به اسناد قطعی و بیش از یک میلیارد ) در صورتی که مطالبات قطعی شده شهرداری از اشخاص - 1تبصره 

( ریال باشد، پس از طی مراحل قانونی مطالبات مذکور در حكم مطالبات مستند به اسناد لازم الاجراء بوده و طبق مقررات مربوط به 1/ 555/

ناسب با نرخ تورم اعلامی توسط بانک مرکزی جمهوری اسلامی اجرای مفاد اسناد رسمی عمل می شود. میزان تعیین شده برای مطالبات مت

 .ایران همه ساله افزایش می یابد

هرگونه اختلاف، استنكاف و اعتراض در مورد عوارض و بهای خدمات دهیاری، به کمیسیونی مرکب از فرماندار شهرستان یا نماینده  - 1تبصره 

تخاب شورای اسلامی شهرستان و یک قاضی از دادگستری شهرستان به انتخاب رئیس قوه وی، یک نفر از اعضای شورای اسلامی شهرستان به ان

قضائیه ارجاع می شود. جلسه کمیسیون باید در مكان مشخص، تشكیل و پس از استماع دفاعیات ذی نفع اتخاذ تصمیم شود. تصمیم کمیسیون 

اداری می باشد و بدهی هایی که طبق تصمیم این کمیسیون تشخیص  مزبور قطعی است و اعتراض در مورد آن قابل رسیدگی در دیوان عدالت

داده شود، طبق مقررات اسناد لازم الاجراء به وسیله اداره ثبت اسناد قابل وصول می باشد. اجرای ثبت مكلف است بر طبق تصمیم کمیسیون 

 .مزبور به صدور اجرائیه و وصول طلب دهیاری مبادرت نماید

ر مالیاتی کشور مكلف است گزارش میزان درآمد وصولی و توزیع عوارض ارزش افزوده سهم شهرداری ها و دهیاری ها )به سازمان امو - 00ماده 

تفكیک هریک از شهرداری ها و دهیاری ها( را در مقاطع زمانی سه ماهه به کمیسیون های امور داخلی کشور و شوراها، اقتصادی و عمران 

 .استان ها و وزارت کشور اعلام نمایدمجلس شورای اسلامی، شورای عالی 

شهرداری ها و دهیاری ها موظفند گزارش صورتهای مالی و تفریغ بودجه هر سال را تا پایان شهریورماه سال بعد به شورای اسلامی  – 01ماده 

ر حسابرس رسمی اقدام کند. د تسلیم کنند و شورای اسلامی مربوطه نیز باید حداکثر تا پایان سال نسبت به رسیدگی و تأیید آن از طریق

 صورتی که در زمان مقرر حسابرسی به اتمام نرسد به پیشنهاد شورای اسلامی مربوطه و تأیید شورای اسلامی استان، زمان رسیدگی و تأیید تا

 .حداکثر یک سال، قابل تمدید می باشد

ره امور مالی شهرداری ها و دهیاری ها و کلیه سازمان ها، شوراهای اسلامی شهر و روستا موظفند نسبت به نظارت بر حسن ادا - 0تبصره 

مؤسسات، شرکتهای وابسته و تابعه آن، حفظ سرمایه، دارایی ها، اموال عمومی و اختصاصی شهرداری و دهیاری و همچنین نظارت بر حساب 

سمی اقدام کنند و نتیجه را از جمله در موارد نقض و درآمد و هزینه و نیز صورتهای مالی از نظر مطابقت با قوانین و مقررات از طریق حسابرس ر

 .تخلف به منظور پیگیری و رسیدگی های لازم به شهردار و دهیار اعلام کنند تا براساس مقررات قانونی اقدام شود

ی و هرگونه اقدام شوراهای اسلامی شهر و روستا موظفند یک نسخه از نتیجه گزارش حسابرس رسمی را تا زمان مقرر برای بررس - 1تبصره 

قانونی به وزارت کشور ارسال کنند. در صورت عدم ارسال گزارش حسابرس در زمان مقرر توسط شوراهای یاد شده، وزارت کشور موظف است 

 .رأسا نسبت به انتخاب حسابرس و تأیید گزارش حسابرسی رسمی از محل منابع شهرداری یا دهیاری مربوط اقدام کند

ها موظفند نسبت به ثبت درآمدها و هزینه ها در سامانه الكترونیكی برخط )آنلاین( که توسط وزارت کشور حداکثر شهرداری  – 1تبصره 

ظرف یک سال از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون راه اندازی می شود، اقدام کنند. همچنین شهرداری و شوراهای اسلامی مكلفند گزارش 

 .ز طریق انتشار در جراید و درگاه الكترونیكی به اطلاع عموم برسانندصورتهای مالی و تفریغ بودجه را ا

حسابرس و بازرس قانونی شرکتهای وابسته به شهرداری که اکثریت اعضای هیأت مدیره آن از طرف شهرداری تعیین می شود، به  - 4تبصره 

کلیه سازمان ها، مؤسسات و شرکتهای وابسته مجاز نیستند پیشنهاد هیأت مدیره و تصویب شورای اسلامی شهر تعیین می گردد. شهرداری و 

 .بیش از چهار سال متوالی، یک مؤسسه حسابرسی را به سمت حسابرس انتخاب کنند

شهرداری ها موظفند قبل از اخذ هرگونه تسهیلات نسبت به پیش بینی و تصویب آن در بودجه سالانه شهرداری، سازمان ها و  – 01ماده 

اقدام نمایند. میزان بازپرداخت تسهیلات در هر سال باید به گونه ای باشد که بازپرداخت اصل و سود تسهیلات دریافتی هر مؤسسات وابسته 
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سال به علاوه مانده بدهی از زمان تصویب این قانون از یک سوم عملكرد بودجه سال قبل بیشتر نباشد. موارد مستثنی از این ماده به صورت 

دار و تصویب شورای اسلامی شهر و تأیید وزیر کشور با رعایت توانایی بازپرداخت تسهیلات، تعیین محل استفاده و مدت موردی به پیشنهاد شهر

 .بازپرداخت مشخص می شود

 .دستورالعمل نحوه دریافت تسهیلات در دهیاری ها توسط وزیر کشور تصویب و ابلاغ می گردد - تبصره

ری شهرداری ها و دهیاری ها و ساماندهی نیروی انسانی آنان، وزارت کشور مكلف است حداکثر تا به منظور کاهش هزینه های جا - 04ماده 

ی شش ماه پس از لازم الاجراء شدن این قانون نسبت به راه اندازی سامانه اطلاعات نیروی انسانی شهرداری ها، سازمان ها، مؤسسات و شرکتها

نسبت به ثبت اطلاعات حداکثر سه ماه بعد از راه اندازی سامانه مذکور اقدام کنند. بار مالی ناشی  وابسته به آنها اقدام کند. شهرداری ها مكلفند

 .این قانون تأمین می گردد( 7از اجرای این ماده از محل منابع ماده )

 2می شود تا دو دهم درصد ) در راستای ارتقای سطح دانش شهرداری ها، دهیاری ها و شوراهای اسلامی به وزارت کشور اجازه داده - 05ماده 

( از عوارض متمرکز در اختیار خود را برای آموزش های کاربردی نیروهای شاغل در شوراهای اسلامی، شهرداری ها و دهیاری ها بر اساس % 5/

کشور و شورای عالی  دستورالعملی که ظرف شش ماه از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون مشترکاً توسط سازمان شهرداری ها و دهیاری های

 .استان ها تهیه و توسط وزیر کشور، تصویب و ابلاغ می گردد، هزینه نماید

اساسنامه سازمان شهرداری ها و دهیاریهای کشور به عنوان مؤسسه دولتی وابسته به وزارت کشور توسط هیأت وزیران تهیه می شود  - تبصره

 .ین قانون به تصویب مجلس شورای اسلامی می رسدو حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجرا شدن ا

با اصلاحات و الحاقات بعدی به شرح ذیل  1342/ 12/ 17( قانون تأسیس و نحوه اداره کتابخانه های عمومی کشور مصوب 5ماده ) - 06ماده 

 :اصلاح می گردد

( از درآمدهای وصولی خود را به استثنای وام و تسهیلات و اعتبارات تملک % 5/ 4شهرداری ها موظفند همه ساله حداقل نیم درصد ) – 5ماده -

دارایی های سرمایه ای که دولت در اختیار شهرداری ها قرار می دهد، اوراق مشارکت، تسهیلات تأمین مالی خارجی )فاینانس( و تهاتر، به 

 بخانه های عمومی شهر مربوط واریز کنندحساب انجمن کتا

شهرداری ها برای صدور پروانه ساختمانی موظف به رعایت طرح تفصیلی شهرها بوده و فروش تراکم و نیز تغییر کاربری اراضی بر  - 0۷ماده 

با  1341/ 12/ 22مصوب قانون تأسیس شورای عالی شهرسازی و معماری ایران ( 4خلاف طرح تفصیلی فقط با تصویب در کمیسیون ماده )

قانون مجازات اسلامی ( 14اصلاحات و الحاقات بعدی مجاز است. متخلفان از مفاد این ماده مشمول مجازات تعزیری درجه هفت موضوع ماده )

 .بجز حبس و شلاق می شوند
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 تعاريف و اصطلاحات

 .طبقه هر در ساختمان شده ساخته سطح از است عبارتزيربنا: -0

 بالکن، طبقه، نیم طبقات، همکف، زيرزمین، از اعم ساختمان طبقات كل مساحت مجموع زيربنا: ناخالص سطح-1

 .آسانسور اتاق و سرپله

 05 از تر بیش خلوت حیاط مترمربع و 14 از تر بیش نورگیر ستون، پشت خالي فضاي ويد، خارجي، رامپتبصره: 

 .گردد نمي محاسبه ناخالص زيربناي جزء مترمربع

 تجاري، انباري دفتركار، اداري، تجاري، مسکوني، كاربري هر اختیار در سطوح كلیه مجموعزيربنا:  خالص سطح - 1

 .ساختمان مشاعات ساير و و حريم راهرو انباري، پاركینگ، استثناي به ...و تجاري بالکن

 مالکان عموم به آن مالکیت ها آپارتمان تملک قاانون با انطباق در كه ملک از هايي بخشمشاعي:  فضاي -4

 .دارد تعلق مجموعه

 مديريت، حیاط، در سرويس بهداشتي سرايداري، لابي، شامل مسکوني هاي ساختمان در مشاعات  :تبصره

 آسانسور، و پله راه زباله، شوت تأسیسات، ها، بازي بچه فضاي اجتماعاات، سالن كامپیوتر، سايت اطلاعات،

 .باشد مي ونمازخانه نورگیر هواكش، ورزشي، فضاي

 .باشد مي مشاعات و آسانسور و پله دستگاه جز به ساختمان كل سطحمفید:  زيربناي -5

 .مفید فضاهاي از غیر به زيربنا كل سطح مفید: غیر فضاي -6

 حوض، استخر، سبز، فضاي از استفاده براي فقط و نگرديده احداث بنايي هیچ آن روي كه سطحيباز:  فضاي -۷

 .قرارگیرد استفاده مورد سازي محوطه استفاده ساير و نما آب

  .همکف طبقه در ساختمان توسط شده اشغال زمین سطحاشغال:  سطح -۸

 زير از قسمت آن و سرپله استثناي به ساختمان طبقات مجموع در شده ساخته سطح نسبتساختماني:  تراكم- 9

 زمین كل مساحت به گردد مي استفاده تأسیسات و وانباري نیاز مورد رمپ پاركینگ، جهت كه پیلوت و زمین

 .)درصد به(

 پايان و مجوزها در مندرج مفاد به نسبت ساختمان از استفاده نوع در تغییر جهت اقدام گونه هر تغییركاربري: -01

 .كار

 هاي سکونتگاه همچنین و جنت شهرشهر هکتاري 511 طرح محدوده در واقع واحدهاي كلیه فرسوده: بافت -00

 .رسد مي قانوني مراجع تأيید به آن پهنه كه رسمي غیر
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 بوده مستقل ورودي داراي و شده نظرگرفته در خانوار يک سکونت براي كه فضاهايي مجموعه مسکوني: واحد -01

 مشاعي فضاهاي .باشد برخوردار آشپزخانه حمام، سرويس بهداشتي، اقامت، فضاي شامل امکانات حداقل از و

 .گردد نمي محاسبه گروهي پاركینگ كسري و پاركینگ تأمین محاسبه زمان مسکوني در هاي واحد بین ما في

 به ها شهرداري قانون ماده 55ماده 14بند ذيل تبصره برابر كه هايي ساختمان كلیه از است عبارت تجاري:-01

 قانون پوشش تحت صنفي واحدهاي ها يا در آن و گردند مي يا گرديده احداث تجارت و پیشه و كسب منظور

 و ها بانک ساختمان. باشند داشته فعالیت خاص قوانین و يا  قانون تجارت تابع واحدهاي يا و صنفي نظام

 .باشد مي تجاري صورت به بلیط فروش دفاتر و هواپیمايي هاي آژانس و مالي واعتباري مؤسسات

 معبر مجاورت در واقع حرائم معبريا مجاورت در نحو هر به كه تجاري واحدهاي تمامي يا واحد خطي: تجاري -04

 .باشند حريم تجاري فاقد يا حريم داراي اينکه از اعم باشند داشته قرار

 .شود مي گفته نباشند،مجتمع خطي كه باب يک از بیش هاي تجاري از اي مجموعه به تجاري: مجتمع -05 

 مترمربع، 11 حداكثر داراي مساحت و ثبتي پلاك يک در تجاري واحد يک از است عبارت اي: محله تجاري-06

  .مسکوني ارتفاع واحد حد در ارتفاع داراي و متر 06 تا برگذر در واقع

 *) تذكر: اين تعريف مي بايست مطابق تعاريف و ضوابط طرح مصوب شهري باشد.( 

 طراحي نظر از و باشد بالکن داخلي فاقد و گردد ارائه دفتري خدمات صرفاً آن در كه است محیطي كار: دفتر- 0۷

طرح مصوب  مقررات و ضوابط طبق و باشد متر 5/1ارتفاع  حداكثر با لازم هاي سرويس و اتاق داراي داخلي

 .نگیرد صورت كالا فروش و عرضه آن در و نباشد صنفي مجمع امور نظر زير بايستي ضمناً .باشد شهري

 اداره بازرگاني اصول با به اينکه مشروط اسلامي انقلاب نهادهاي و دولت به وابسته و دولتي مؤسسات تبصره:

 .شوند مي محسوب دفتركار صورت به پرداخت عوارض نظر از باشند مالیات پرداخت مشمول و شوند

 گردد مي طراحي تجاري واحد سقف از ارتفاعي در كه تجاري واحد داخل در است فضايي  تجاري: داخل بالکن-0۸

 .باشد مي تجاري واحد داخل از صرفاً آن به دسترسي راه و

 راه داراي چند هر بناي احداثي حالت اين در بیشتر يا % 011 حد در بالکن توسعه يا احداث صورت در تبصره:

 محاسبه مورد تجاري طبقه يک به صورت و گردد نمي محسوب بالکن باشد، تجاري داخل واحد از دسترسي

 .گیرد قرارمي

 تجاري واحد با مرتبط روبسته و روباز صورت به تجاري محصولات و كالا نمودن انبار جهت محلي تجاري: انبار -09

 .مستقل صورت به يا

 واحد عرض حداقل به عرض و متر 1 حداقل عمق به معبر و تجاري واحد فاصل حد فضاي تجاري: حريم -11

 اطلاق بارانداز فضا اين به قديم بافت در  .گیرد قرارمي استفاده مورد بارگیري يا و كالا تخلیه جهت كه تجاري

 .گردد نمي اي محله هاي شامل تجاري تجاري حريم  .گردد مي
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 و دولتي نهادهاي دولتي، مؤسسات ها، وزارتخانه استقرار جهت يافته اختصاص املاك و اراضي به اداري: -10

 و ضوابط طبق كه شود مي گفته بسیج و وانتظامي نظامي نیروهاي و دولتي غیر عمومي نهادهاي و مؤسسات

 .باشند طرح مصوب شهري مقررات

 كارگاه ايجاد و تولیدي يا و استفاده صنعتي منظور به كه مرتبط فضاهاي و ها ساختمان كلیه كارگاهي: صنعتي -11

 معدن و صنعت وزارت مانند مراجعي از اصولي موافقت وداراي شوند مي يا و شده احداث تولیدي يا صنعتي هاي

 .باشند گردشگري صنايع و فرهنگي میراث سازمان يا و جهادكشاورزي يا و تجارت و

 بهداشتي اختصاصي مراكز كلینیک، پلي بیمارستان، بر مشتمل كه شود مي گفته اماكني به درماني: بهداشتي -11

 ساير و اجتماعي مددكاري آسايشگاه، زايشگاه، بهداشت،- پايگاه ، اورژانس مراكز توانبخشي، مراكز درماني،

 .ذيصلاح مراجع از رسمي پروانه و مجوز با طرح مصوب شهري اساس بر بهداشتي درماني خدمات ارائه مراكز

 .باشد جوانان و ورزش تأيید سازمان اورد كه روبسته و روباز فضاهاي در ورزشي هاي فعالیت كلیه ورزشي: -14

 سینما فکري، پرورش كانون هاي همايش، سالن كتابفروشي، كتابخانه، شامل ها فعالیت كلیه مذهبي: فرهنگي -15

 مشمول نگارخانه و موزه سرا، فرهنگ وسیما، صدا روزنامه،مراكز فاتر د و مؤسسات ، كنفرانس سالن تئاتر،

 مدارس و تکايا حسینیه، مهديه، مساجد، قبیل از عبادي و مذهبي هاي كلیه فعالیت .باشند مي فرهنگي كاربري

 .باشد مي مذهبي كاربري مشمول ها مصلي و مذهبي هاي اقلیت معابد و علوم ديني

 فني هنرستان دبیرستان، راهنمايي،- دبستان، كودكستان، مهدكودك، بر مشتمل هاي فعالیت كلیه آموزشي: -16

 .عالي آموزش مراكز و مراجع ذيصلاح تأيید مورد هاي آموزشگاه و اي حرفه و

 استراحت محل جمله از فضاهايي در كه نان عرضه و پخت و سازي آماده شامل هاي فعالیت كلیه نانوايي: -1۷

 محسوب نانوايي كاربري عنوان به افتد مي فروش اتفاق محل و آرد انبار خمیرگیري، بخش رختکن، كارگران،

 نسبت توانند مي نانوايي هاي مجتمع و پزي حجیم و فانتزي نان و وصنعتي سنتي هااي نانوايي در كه شود مي

 .نمايند اقدام ارائه خدمات به

 وسیله انواع جهت وگازوئیل بنزين گاز، صورت به گیري سوخت جهت محلي گیري: سوخت و سوخت جايگاه -1۸

 و سوخت مخزن بهداشتي، هاي سسروي و مديريت،رختکن دفتر شامل خدماتي فضاهاي ساير با همراه نقلیه

 .گیري سوخت جايگاه

 مختلف سنین در بازي و تفريحي هاي فعالیت جهت كه روبسته و روباز فضاهاي كلیه تفريحي: و شهربازي -19

 .شود مي داده اختصاص

 نرخ و بندي درجه تکمیل، ايجاد، نامه آيین مشمول كه شود مي اطلاق هايي مکان به جهانگردي: و گردشگري-11

 .شود مي ها آن برفعالیت نظارت و جهانگردي و ايرانگردي تأسیسات گذاري

 .باشد مي آسانسور اتاقک و پله سسروي شامل كه بام پشت به دسترسي جهت سرپوشیده فضايي سرپله: -10
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 گرفته قرار آزاد هواي مجاورت در مستقیم طور به طرف يک از حداقل كه مسقف است سطحي روباز: بالکن -11

 .است

 و معبر بر به نسبت مالکیت قطعه حد از همکف بالاي طبقات در ساختمان زدگي بیرون هرگونه روبسته: بالکن -11

 .باشد مي حیاط طرف از اشغال سطح مجاز حد يا

 يا تمامي زير در كه سرپوشیده فضاي صورت به كه همکف طبقه از قسمتي يا تمام از است عبارت پیلوت: -14

 پاركینگ، عنوان به صرفاً و است آن از بالاتر يا معبر همسطح آن كف و گیرد مي قرار اول طبقه كف از قسمتي

 حداكثر تا متر 11/1حداقل  سقف زير تا آن ارتفاع و گیرد مي قرار مورد استفاده انبار و عمومي باز فضاي

 متر است.1/41

 داشته فاصله متر 51/0حداكثرمعبر  سطح از آن سقف روي ارتفاع كه باشد مي ساختمان از قسمتي زيرزمین: -15

 .باشد

 به شود؛ انجام نگهداري براي مستمر و محدود طور به كه شود مي گفته ساختماني عملیات به جزئي: تعمیرات -16

 و ساختمان انباري يا حیاط از قسمتي در گیري لکه تأسیسات ساختمان، تعمیر ساختمان، نقاشي :مثال عنوان

 .بام پشت كاري عايق

 كیفي ارتقاي يا ساختمان عمر افزايش موجب كه ساختمان از هايي قسمت نوسازي و بازسازي كلي: تعمیرات -1۷

 ساختمان، ايمني تقويت سازي، نما مانند بنا تجديد يا اضافه بنا پوشش، تعويض عدم به مشروط شود، ساختمان

 .ساختمان داخل در كلي تغییرات يا و حرارتي،تعمیرات تأسیسات ايجاد

1۸- P : و اصلاحات بعدی آن 6644قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  46ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده 

 برای کاربری تجاری ، اداری و مسکونی

34 .𝑘𝑖 می باشد برای هر کاربری مصوب شورا  معابر ضریب. 

i=6 کاربری مسکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=6  کاربری اداری : 

در صورت مغايرت هر كدام از تعاريف فوق با تعاريف و ضوابط موجود در طرح مصوب شهري،  تعاريف و ضوابط طرح مصوب  *تذكر:

 شهري ارجحیت خواهد داشت. 

 توضیحات:

 ملاك معبر به مشرف ملک بر شاخص  بالاترين مربوطه عوارض ي محاسبه در باشد، بر چند داراي ملکي چنانچه -0

 شاخص بالاترين براساس عوارض باشد، شده فلکه واقع يا میدان در ملکي كه صورتي در همچنین .بود خواهد عمل

 شد. خواهد محاسبه گردد، مي منشعب فلکه يا میدان از كه خیاباني ي جبهه

، 16/4/9۷مورخ  0114، شماره 1/1/۸5مورخ   4۸  ، شماره15/00/۸1مورخ  5۸۷  شماره دادنامه هاي به استناد با  -1

اداري در صورت صدور رأي قطعي  عدالت ديوان عمومي هیأت 1/5/9۷مورخ  01۷4و شماره  01/1/9۷مورخ  11۷شماره 
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جرايم تعیین شده مطابق رأي صادره  وصول از پس قانون شهرداري ها و 011ابقاء بنا )اعیاني( توسط كمیسیون ماده 

 .بود بلامانع خواهد روز نرخ به متعلقه محاسبه و اخذ عوارض ور،كمیسیون مذك

آنها  تعیین نحوه و شهرك و روستا شهر، حريم و محدوده تعاريف قانون 1ذيل ماده  5و تبصره  1با استناد به ماده  -1

 .است وصول قابل وفق مقرراتشهر  حريم و محدوده داخل در تعرفه اين موضوع عوارض

 يا و (0۷/1/۸۷مصوب  افزوده ارزش بر مالیات قانون تصويب از مصوب )پس هاي معافیت به مربوط مقررات و قوانین -4

قانون احکام  11گردد به استناد بند ت ماده  مي بیني پیشو ساير قوانین  سنواتي، ي بودجه قوانین در كه هايي معافیت

 تخفیف گونه هیچ از استفاده مشمول ساختماني تخلفات هرحال در دائمي برنامه توسعه كشور قابل اعمال خواهد بود.

 .بود نخواهند معافیتي و

 شهرسازي عالي شوراي 01/1/01۸9 مورخ ي مصوبه براساس دستورالعمل اين در رفته كار به اصطلاحات و تعاريف -5

به  باشد و در صورت هر گونه مغايرت، عمل شهر مي هاي كاربري مفاهیم و تعاريف تدقیق طرح خصوص در معماري و

 (1و  0مفاد جداول موجود در اين تعرفه براي محاسبه عوارض و بهاء خدمات ارجح خواهد بود. )جداول شماره 

 

 

 

 

 شهري هاي كاربري :تعاريف 0جدول شماره

 تعريف کاربری نوع رديف

 شود مي اطلاق سکونت جهت يافته اختصاص اراضي به مسکوني 0

 فناوري و تحقیقات آموزش 1
 دوره از بعد پژوهشي و تکمیلي و عالي آموزش هاي فعالیت جهت كه اراضي به

 عمومي و رسمي تحصیلات

 .شود مي گفته شود مي داده اختصاص )متوسطه تحصیلات(

 آموزشي 1
 مديريت تحت عمومي و رسمي آموزش هاي فعالیت براي يافته اختصاص اراضي به

 و آموزش هاي خانه وزارت

 .شود مي گفته اجتماعي امور و كار و پرورش

 انتظامي و اداري 4
 شركتهاي دولتي، موسسات ها، خانه وزارت استقرار جهت يافته اختصاص اراضي به

 نهادهاي و موسسات و دولتي

 .شود مي گفته بسیج و انتظامي نیروهاي و غیردولتي عمومي

5 
 و انتفاعي( خدماتي  تجاري

 )غیرانتفاعي
 و انتفاعي خدمات و بازرگاني هاي فعالیت انواع براي يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته غیرانتفاعي

 ورزشي 6
 مبتدي تا اي حرفه سطوح از مختلف هاي ورزش انجام جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته

 درماني ۷
 و دام و انسان سلامت و درماني پزشکي، خدمات به يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته اجتماعي هاي مددكاري

 .شود مي گفته فرهنگي فعالیتهاي به يافته اختصاص اراضي به هنري  فرهنگي ۸

 سبز فضاي و پارك 9
 مورد و احداث شهرداري توسط كه )بوستان( پارك جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود گفته مي گیرد مي قرار عموم استفاده
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 مذهبي 01
 متبركه بقاع و مذهبي و ديني مراسم و فرايض انجام جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته

 شهري تجهیزات 00
 وظايف در عمدتاً كه شهروندان عمومي نیازهاي رفع جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته است شهرداري

 شهري تاسیسات 01
 و شهر بهداشت يا و شهر زيربنايي تاسیسات به مربوط امور جهت كه اراضي به

 .مي شود گفته يابد مي اختصاص شهروندان

 انبارداري و نقل و حمل 01
 سفرهاي انجام براي كه ساختمانهايي و معابر شبکه جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته است نیاز انبارها و بین شهري و شهري برون شهري،

 .شود مي گفته مسلح نیروهاي به يافته اختصاص اراضي به نظامي 04

 .شود مي گفته كشاورزي هاي زمین و باغات به يافته اختصاص اراضي به كشاورزي و باغات 05

 .شود مي گفته تاريخي مکانهاي به يافته اختصاص اراضي به تاريخي میراث 06

 .شود مي گفته امثالهم و كاشت دست و طبیعي جنگلهاي به يافته اختصاص سطوح به طبیعي 0۷

 حريم 0۸
 مي گفته شوند مي منظور و حفاظت خاص اهداف جهت قانون حسب كه اراضي به

 .شود

 .شود مي گفته سیاحت و اقامت جهت يافته اختصاص اراضي به توريستي و تفريحي 09

 صنعتي 11
 مصوبه موضوع الف، گروه مشمول صنايع استقرار جهت يافته اختصاص اراضي به

 گفته آن بعدي اصلاحات و وزيران هیات۸۸/01/16مورخ 0۸590 ت / 646۷۷ شماره

 .شود مي

 

 شهري تقسیمات سطوح تفکیک به شهري هاي كاربري مجاز عملکردهاي :1جدول شماره 

 تعريف مقیاس کاربری نوع رديف

 مسکوني 0
 واحدي چند آپارتماني و خانواري چند هاي مجتمع و واحدي تک سکونتگاههاي محله

 دانشگاه از محوطه خارج دانشجويي خوابگاههاي و

1 
 و تحقیقات آموزش

 فناوري
 مراكز و علمیه هاي حوزه دانشسراها، ها، دانشکده دانشگاهها، عالي، مدارس شهر

 فناوري پارك كاربردي و و علمي و پژوهشي و تحقیقاتي

 آموزشي 1

 )دبستان  آمادگي  مهدكودك( دبستاني پیش هاي آموزش محله
 دانشگاهي پیش و دبیرستان  راهنمايي مدارس  سوادآموزي كلاسهاي ناحیه
 و فني آموزشي هاي مجتمع و پرورش و آموزش به وابسته صنعتي هنرستانهاي منطقه

 اجتماعي امور و كار وزارت اي حرفه
 درخشان، استعدادهاي پرورش مراكز استثنايي، كودكان مدارس اسلامي، مدارس شهر

 اتباع خارجي مدارس و شاهد مدارس

 انتظامي و اداري 4

 اختلاف حل شوراهاي نواحي شهرداري ناحیه
 منطقه

 

 اجتماعي، تامین رانندگي، و راهنمايي پرورش، و آموزش قضايي، هاي مجتمع

 رانندگي، و راهنمايي مالیاتي، و اقتصادي امور اسناد، ثبت احوال، پست، ثبت

 بسیج پايگاههاي و آگاهي كلانتري،

 شهر

 

 به وابسته شركتهاي و كل ادارات دولتي، مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه

 ستاد دولتي، غیر عمومي نهادهاي دولتي و مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه

 ها گري كنسول ها، سفارتخانه انتظامي، مراكز ساير و انتظامي، و نظامي نیروهاي

 و دادگستري شهر، اسلامي شوراي و شهرداري المللي، بین سازمانهاي و

  تربیت و اصلاح و كانونهاي بازپروري مراكز و موجود زندانهاي

 خارج از

 شهر محدوده

 زندان

 )امثالهم و قصابي نانوايي، سبزي، و میوه بار، و خوار( روزنه خريد واحدهاي محله تجاري
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 ناحیه 

 

 نوشت روستا، و شهر مصرف فروشگاههاي سوپرماركت،(هفتگي خريد واحدهاي

 و الحسنه قرض هاي صندوق و بانکها شعب )...و فروشي آجیل قنادي، افزار،

 ها، فروشگاههاي بازارچه املاك، معاملات بنگاههاي اعتباري، و مالي موسسات

 كتابفروشي تصويري، و صوتي لوازم خانگي، لوازم پلاستیک، منسوجات،

 ديگر مشابه انواع و داروخانه شركتهاي بیمه، ها، ها،رستوران

 بازرگاني شركتهاي بازار، بورسها، و مختلف صنوف هاي راسته ها، فروشي عمده شهر

 اي، زنجیره بزرگ فروشگاههاي مانند وبلندمدت خاص خريد واحدهاي تجاري، و

 واعتباري، مالي موسسات و بانکها مركزي شعب پوشاك، ها، فروشي مبل

 نقلیه، وسايل عرضه فروش نمايندگي كالا، صادرات و واردات تجاري موسسات

 و دستي صنايع عرضه فروشگاه و نقلیه وسايل قطعات يدكي، عرضه فروشگاه

 نمايندگي خودرو،دفاتر و خانگي لوازم تعمیرگاههاي پذيرايي، تالارهاي فرش،

 گاز، برق، و آب خارجي، ادارات تجاري موسسات نمايندگي خارجي، بانکهاي

 بانکها سرپرستي مخابرات، و

 انتفاعي خدمات

 

 هاي آرايشگاه ،)مجله و روزنامه فروش همراه، تلفن مشتركین امور پست،( دفاتر محله

 پزشکان مطب و زنانه
 برداري، نقشه و مهندسي وكالت،( دفاتر خصوصي، آموزشگاههاي ، 01پلیس + ناحیه

 شركتهاي طلاق، و ازدواج اسناد، ثبت

 مراكز تخصصي، و طبي آزمايشگاههاي ،)خدمات و مشاور و پیمانکاري

 خانوادگي و درماني مركزمشاوره كوچک، ورزشي هاي سالن راديولوژي،

 آمبولانس مشابه، و اي آر ام مراكز حسابرسي، دفاتر اينترنت، خدمات ارائه منطقه

 خودرو، فني معاينه مركز كاريابي، فیزيوتراپي،مراكز اعتیاد، درمان خصوصي،

 دامپزشکان مطب راديولوژي، انتفاعي، ديجیتال هاي رسانه

 خدمات

 غیرانتفاعي

 انجمن مجامع، ها، اتحاديه  خیريه موسسات  نهاد مردم هاي تشکل احزاب، دفاتر شهر

 آموزشگاههاي و ورزشي هاي هیات خبري، هاي ديجیتال رسانه ها، تعاوني و ها

 )علمیه هاي حوزه از غیر به(مذهبي

 ورزشي 6
 كوچک بازي هاي زمین محله
 استخرها و ورزشي كوچک سالنهاي و ورزشي زمینهاي ناحیه
 ورزشي آبي هاي مجموعه ها، زورخانه ورزشي، هاي مجتمع و ورزشگاهها شهر

 درماني ۷

 درمانگاهها خانواده، تنظیم و بهداشت مراكز محله
 ها كلینیک پلي ناحیه
 اورژانس مراكز و تخت 64 از كمتر بیمارستانهاي خون، انتقال مراكز منطقه
 مراكز و توانبخشي مراكز تیمارستانها، زايشگاهها، شهر، اصلي بیمارستانهاي شهر

 درمانگاههاي و جانبازان و معلولین وسالمندان، سرپرست بي كودكان نگهداري

 دامپزشکي

 هنري  فرهنگي ۸

 و كودكان فکري پرورش هاي كانون كوچک، اجتماعات سالنهاي و ها كتابخانه ناحیه

 سینما نوجوانان،
 سالن فرهنگي، هاي مجتمع و فرهنگسرا نگارخانه، تخصصي، و مركزي كتابخانه شهر

 و روزنامه مركزي دفاتر و موسسات سالن كنسرت، تئاتر، سینما، اجتماعات،

 سیما و صدا مراكز مجله،

 پارك 9
 اي محله )پارك( بوستان محله
 اي ناحیه )پارك( بوستان ناحیه
 شهر اصلي )پارك( بوستان شهر

 مذهبي 01
 ها فاطمیه و ها حسینیه مساجد، محله
 و ها كنیسه كلیساها، مهديه، مصلي، شهر، جامع مسجد و بزرگ مساجد شهر

 ها آتشکده



 
 مهدی اندرز  رییس شورای اسلامی جنت شهر                                                      34 نورالدین ارجمند شهردار جنت شهر 

 

 شهري تجهیزات 00

 زباله آوري جمع ايستگاههاي محله
 ، تره و میوه میادين نشاني، آتش ايستگاههاي زباله، آوري جمع ايستگاههاي ناحیه

 سوخت جايگاههاي ، 005 اورژانس
 احمر هلال نجات و امداد مراكز و دائمي نمايشگاههاي  موجود گورستانهاي شهر

 خارج از

 شهر محدوده
 و حمل تره، و میوه مركزي میدان زباله، بهداشتي حفر مركز ها، گورستان انتقال

 بار نقل

 شهري تاسیسات 01
 بهداشتي عمومي هاي سرويس فاضلاب، و آب گاز، فشار تنظیم ايستگاههاي محله
 ايستگاههاي پست و فاضلاب و آب هاي خانه تصفیه هوايي، و زمیني آب مخازن منطقه

 گاز فشار تنظیم

 انبارداري و نقل و حمل 01

 مترو ايستگاههاي و اي محله هاي پاركینگ و معابر محله
 مسافربري هاي پايانه شهري، راني اتوبوس و عمومي هاي پاركینگ معابر ناحیه
 فرودگاههاي ايستگاه شهري، بین و شهري درون مسافربري هاي پايانه معابر، شهر

 و كوچک شهري بین هاي مترو،پاركینگ مركزي تاسیسات بنادر، موجود،

 ها سردخانه

 از خارج

 شهر محدوده
 ها سردخانه و سیلو فرودگاه، كالا اصلي انبارهاي

 نظامي نیروهاي موجود آمادگاههاي و ها پادگان شهر نظامي 04

 مسکوني باغ واحدهاي و باغات و كشاورزي هاي زمین محله كشاورزي و باغات 05

 تاريخي 06
 اماكن مشاهیر، آرامگاه يادبود، بناهاي ها، موزه تاريخي، هاي محوطه و اماكن شهر

 آنان شده تملک هاي حريم و متبركه

 طبیعي 0۷
 مي )پارك از غیر( كاشت دست سبز فضاي و طبیعي جنگلهاي جهت كه سطوحي شهر

 .يابد

 حريم 0۸
 راه تملک قانوني حريم راه و مسیلها آبگیرها، تالابها، ها، رودخانه قانوني حريم شهر

 فاضلاب و نفت و گاز و برق و آب تاسیسات زيربنايي و شهري بین هاي آهن

 گردشگري - تفريحي 09

 شهربازي متل، و آپارتمان هتل مهمانسراها، و مهمانپذير مسافرخانه، هتل، شهر

 ...و ساحلي پلاژهاي و جهانگردي واردوگاههاي جنگلي پاركهاي ويژه تفريحي

 از خارج

 شهر محدوده
 وحش باغ

 صنعتي 11

 

 

 

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 646۷۷

 مورخ ۷0590

01۷۸/01/16 

 مديران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : غذايي

  شستشو بدون خشکبار بندي بسته و تهیه 0-

  شستشو بدون خرما بندي بسته 1-
  سال در تن 1111 تا غیره و پنیر شکر پولکي و نبات آب تولید واحد 1-

  )ريزي نبات( نبات تولید واحد- 4
  سال در تن 111 تا سوهان و گز تولید واحد- 5

  جات ادويه و نمک بندي بسته واحد- 6
  چاي بندي بسته واحد- ۷
  قهوه بندي بسته واحد- ۸
 روش بدون و زدن نم روش به سال در تن 111 تا كله و حبه قند تولید واحد- 9

  پخت
  عسل بندي بسته واحد 01-
  سال در تن 011 تا بستني تولید 00-
  سال در تن 111 تا نان و شیريني تولید 01-
  سال در تن 111 تا جو و گندم آرد تولید و آسیاب- 01
  سال در تن 011 تا لبنیات ساير و كره بندي بسته واحد- 04

  سال در تن 111 تا شکلات و بیسکويت تولید- 05
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  سال در تن 111 تا بري رشته واحد- 06
  سال در تن 111 تا سازي ماكاروني واحد- 0۷
 ) عسل كندوي مخصوص( موم آج تولید واحد- 0۸
  جات میوه و سبزيجات بندي بسته واحد- 09

 صنعتي 11

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 646۷۷

 مورخ ۷0590

01۷۸/01/16 

 مديران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 (يابند استقرار بايستي شهري درون صنعتي مناطق در صرفاً( يخ تولید واحد- 10
  بستني نان تولید واحد- 10

  گلاب بندي بسته واحد- 11
  گیاهي عرقیات بندي بسته واحد- 11
  شستشو و بوجاري عملیات بدون جو بندي بسته واحد- 14
  بوجاري بدون حبوبات بندي بسته و سورتینگ واحد- 15

 -آرد كیفیت دهنده بهبود تولید، واحد- 16
 آسیاب و بوجاري عملیات بودن آماده غلات آرد كودكان غذاي تولید واحد- 1۷

11 

 

 

 

 

 

 

 

 صنعتي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 646۷۷

 مورخ ۷0590

01۷۸/01/16 

 مديران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 

 

 

 

 : نساجي

 - بافتها دست و دستي نمدمالي و زيلوبافي قالیبافي، واحدهاي-0

 - ماشیني فرش و موكت حاشیه دوزي شیرازه-1

 - )سال در تن 011 حداكثر با( دستگاه سه حداكثر بافي جوراب-1
 يا( دستگاه سه تا حداكثر راشل و كنن گردبافي، تريکوبافي، و كشبافي-4

 - )سال در تن 011 حداكثر
 در پوشاك و لباس انواع ، دست 1111 حداكثر پوشاك و لباس تولید واحد-5

 - سال

 - روبان و نوار انواع قیطان، ماهیگیري، تور كنفي، يا نخي طناب تولید-6
 پشم از استفاده با يا حلاجي خط بدون بالش و تشک و لحاف دوزندگي واحد-۷

 - شیشه
 و سیلک چاپ اصفهان قلمکار پارچه مانند( دستي روش چاپي پارچه واحد-۸

 - )غیره

 - )موتوري غیر( دستي بافي پارچه-9

 - صنعتي نوارهاي و سوز نفت فتیله تولید واحد01-
 پروپلین الیاف تولید واحد00-

11 

 

 

 

 

 صنعتي

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 646۷۷

 مورخ ۷0590

01۷۸/01/16 

 مديران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : چرم

 آن نظاير و چرمي جلد دستکش، كیف، قبیل از سراجي مصنوعات تولید واحد 0-

- 
 از مشابه موارد و پوستین پوستي، كلاه قبیل از پوستي مصنوعات تولید واحد- 1

 - شده دباغي پوست

 - سال در جفت 91111 تا حداكثر كفش بستايي تولید واحد- 1

 - سال در جفت 91111 حداكثر ماشیني تولیدكفش واحد- 4

 - چرم از استفاده با مصنوعي پاي و دست مونتاژ واحد- 5
 چرم از استفاده با ارتوپدي لوازم مونتاژ واحد- 6

11 
 

 صنعتي

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 646۷۷

 مورخ ۷0590

 : سلولزي

 - آماده ورق از كارتن و مقوايي جعبه تولید واحد- 0

 - آن مشابه مراسلات و بار و خوار پاكت تولید واحد- 1

 - شده چاپ و آماده كاغذ از ديواري كاغذ تهیه واحد- 1

 - آماده كاغذ از دفتر و كاغذ تولید واحد- 4
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01۷۸/01/16 

 مديران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 - آماده ورق از مقوايي و كاغذي التحرير لوازم تولید واحد- 5

 - ساده هاي چاپخانه و صحافي واحد- 6

 - اي پنبه چوب مصنوعات تولید واحد- ۷

 - الوارسازي بدون خراطي و نجاري واحد- ۸
 سال در چوب مترمکعب 111 تا چوبي مصنوعات ساير و سازي مبل واحد- 9

 - رنگ بدون
 آماده ورق از استفاده با هوا فیلترهاي جمله از كاغذي فیلترهاي انواع تولید 01-

- 
 از مشابه مصنوعات ساير و مقوايي پیچي طاقه لوله و دوك انواع تولید واحد 00-

 - آماده ورق

 - گیاهي الیاف از سبدبافي و حصیر و ني از شده ساخته محصولات تولید 01-

 - آماده كاغذ از استفاده با مشابه محصولات و دستمال بندي بسته واحد 01-
  آماده روكش از استفاده با نايلون روكش چسباندن و كاري پرس واحد 04-

 - سال در دستگاه 111 تا بلم و چوبي هاي قايق تولید واحد 05-

 - آماده كاغذ از استنسیل و كاربن تهیه واحد- 06
 آماده مقواي از زونکن و كلاسور تولید واحد 0۷-

11 

 

 صنعتي

 

 

 

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 646۷۷

 مورخ ۷0590

01۷۸/01/16 

 مديران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : فلزي

 - فلزات انواع قلمزني واحد- 0

 آبکاري و گري ريخته بدون سازي قالب و سازي قطعه و تراشکاري واحد- 1

 - تراش دستگاه سه تا حداكثر

 درون صنعتي مناطق در صرفاً( آلومینیومي و آهني پنجره و درب تولید واحد- 1

 - )شهري

 - )شهري درون صنعتي مناطق در صرفاً( بخاري لوله كولر، كانال تولید واحد- 4

 - تراش دستگاه سه تا حداكثر مونتاژ و طراحي واحدهاي- 5

 كن خم دستگاه يک با آماده ورق از آلومینیوم ظروف تولید صنعتي واحد- 6

 - مناطق صرفاً سال در تن 011 حداكثر

 شهري داخل صنعتي

 - آماده قطعات از غبارگیر و گرد تجهیزات مونتاژ واحد- ۷

 شیلنگ انتهاي دو به فلزي بست پرس( هیدرولیک اتصالات تولید واحد- ۸

 - )قوي فشار

 - اتومبیل كولر مونتاژ و طراحي واحد- 9

 گازسوز كاربراتور مونتاژ و طراحي واحد 01-

 ترموستات تولید واحد 00-

11 

 

 صنعتي

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 646۷۷

 مورخ ۷0590

01۷۸/01/16 

 مديران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : غیرفلزي كاني

 - ذوب كوره بدون اي شیشه مصنوعات تولید واحد- 0

 - كوره بدون آزمايشگاهي شیشه آمپول، پوكه آيینه، تولید واحد- 1

 - )دستي صنايع( سنگي تزئیني مصنوعات تولید واحد- 1

 جوشکاري پودر تولید واحد- 4

11 

 

 صنعتي

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 646۷۷

 : شیمیايي

 - مقطر آب تولید واحد- 0

 - )آماده رول از استفاده با( سلوفان و نايلکس و نايلون تولید واحد- 1
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 مورخ ۷0590

01۷۸/01/16 

 مديران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 - ظرفشويي اسکاچ برش صرفاً واحد- 1

 ترمز نت مونتاژ و طراحي واحد- 4

11 

 

 

 

 

 صنعتي

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 646۷۷

 مورخ ۷0590

01۷۸/01/16 

 مديران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي
 

 : بهداشتي و آرايشي دارويي،

 - )فرمولاسیون( آرايشي و بهداشتي مواد تولید واحد- 0

 - مو ازاله پودر بندي بسته و اختلاط واحد- 1

 - اكسیژنه پودر و قرص تولید واحد- 1

 - اكسیژن بلوندر پودر و صنعتي و بهداشتي كرم اكسیدان، تولید واحد- 4

 - طبیعي و شیمیايي مواد از الکالوئید تنطور، اسانس، تولید واحد- 5

 بیوتیک آنتي و هورمون تولید واحد- 6

11 

 

 صنعتي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 646۷۷

 مورخ ۷0590

01۷۸/01/16 

 مديران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي
 

 : الکترونیک و برق

 - )دربازكن و اخبار زنگ نظیر( مونتاژ صورت به كوچک برقي لوازم تولید واحد- 0

 - آماده قطعات از لوستر و آبکاري بدون تلويزيون آنتن تولید واحد- 1

 مشروط مونتاژ صورت به الکترونیکي و برقي لوازم تولید و طراحي واحد- 1

 - تر عملیات و اي كوره عملیات براينکه

 .باشد نداشته

 - الکترونیک قطعات آموزشي، و آزمايشگاهي پزشکي، لوازم تولید واحد- 4

 - غیره و مقاومت و ترانزيستور تولید واحد- 5

 - آبکاري بدون آزمايشگاهي لوازم ساير و انکوباتور تولید واحد- 6

 - ساعت انواع تولید واحد- ۷

 صورت به فاير آمپلي و بلندگو نظیر صوت كننده تقويت تولید و طراحي واحد- ۸

 - مونتاژ

 - تصويري و صوتي لوازم و تلويزيون و راديو تولید واحد- 9

 - بصري و سمعي دهنده علامت برقي دستگاههاي تولید واحد 01-

 - تلفن مراكز مخابراتي هاي سیستم تولید واحد 00-

 دقیق لوازم و اداري لوازم كامپیوتر،( الکترونیکي لوازم تولید واحد 01-

 - )الکترونیکي

 - فركانس و ولتاژ هاي كنترل تولید واحد 01-

 - آفتامات تولید واحد 04-

 - كنترل میکرو و مودم تولید واحد 05-

 - تايمر مونتاژ و طراحي واحد- 06

 كامپیوتري بردهاي و كارت تولید واحد- 0۷

11 

 

 صنعتي

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 646۷۷

 مورخ ۷0590

01۷۸/01/16 

 مديران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : كشاورزي

 امکان از فاصله محدوديت فاقد 4 رديف تا( ملکه پرورش و داري زنبور واحد- 0

 - )مسکوني

 - قطعه 011 تا زينتي پرندگان پرورش واحد- 1

 - ابريشم كرم پرورش واحد- 1

 - زينتي ماهي پرورش واحد- 4

 دامپزشکي آزمايشگاه- 5
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11 
 صنعتي

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 646۷۷

 مورخ ۷0590

01۷۸/01/16 

 مديران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي
 

 : سازي ماشین

 و قید قالب استاندارد، قطعات قالب فیکچر، گري، ريخته درجه( مدل و قالب واحد- 0

 - مدل قالب، ابزار و بست

 و كش لجن كش، كف دياگرامي، پمپهاي( فاضلاب و آب شبکه تجهیزات واحد- 1

 - )تصفیه تجهیزات

 پله آسانسور، قطعات و آسانسور( مکانیکي نقل و حمل تجهیزات و آلات ماشین واحد- 1

 - جرثقیل بالاتراك، برقي،

 )جرثقیل ...و نقاله نوار مربوطه، قطعات و بالابر پالت جک كامیوني، پشت جرثقیل سقفي،

 و صنعتي كمپرسورهاي آب، نشاني، آتش وكیوم خلاء پمپهاي( كمپرسور و پمپ واحد- 4

 - فله مواد گاراژي و مصرفي

 )بادي هاي تلمبه و
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 بنا مسکوني عوارض زير - 0تعرفه شماره 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عنوان ردیف
نوع 

 کاربری

 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضیحات

 

 

1 

 

 

 

 

عوارض 

زیربنا 

 مسكونی

 

 

 

 مسكونی

درصد  125تا 

 مساحت عرصه

3 × 𝑘1 × 𝑃 
 

: منظور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربنا (1بند )

بجز بالكن روبسته، روباز، بجز پیش آمدگی ها  ناخالص

آلاچیق، پارکینگ مسقف ، گلخانه و استخر خارج از اعیانی 

 می باشد.

( : میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش 2) بند

در نقاط مختلف  مجاز همچنین سطح اشغالو بینی شده 

و تصویب   جنت شهربازنگری شهر  جامع  شهر در طرح

نایی و شهرسازی استان فارس آن توسط کارگروه امورزیرب

 می باشد. 4و کمیسیون ماده 

زیربنای پارکینگ که طبق ضوابط الزام به تامین (: 3) بند

آن وجود دارد مشمول عوارض زیربنای مسكونی نمی 

 گردد.

ضوابط و  تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 3بند )

امه ن نیین،آیقوان تیمصوب و رعا یو شهرساز یمقررات فن

مربوطه امكان  یصلاح قانون یذ یونهایسیوآرا کم ها

 .راستیپذ

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بیش از حد 4بند )

مجاز سطح اشغال مندرج در پروانه ساختمانی در طبقات 

در  155نماید و بعد از طرح پرونده در کمیسیون ماده 

صورت رای قطعی ابقاء بنا، ذینفع مكلف به پرداخت 

بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات در عوارض 

 135کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به دادنامه شماره 

رای هیأت تخصصی دیوان عدالت  12/4/1344مورخ 

 اداری(
 (: 4بند )

P  ارزش معاملاتی املاک موضوع :

قانون مالیات های  46ماده 

و  6644مستقیم مصوب اسفند ماه 

برای کاربری  اصلاحات بعدی آن

 مسکونی

 𝑘6 مصوب  مسکونی  ضریب معابر

 شورا می باشد

مربوط به بلوکهای یک و دو  k)جداول ضریب 

 ضمیمه دفترچه میباشد(

درصد  125مازاد بر

درصد  145تا 

 مساحت عرصه

15/4 × 𝑘1 × 𝑃 
 

 

درصد  145مازاد بر 

 مساحت عرصه 
21 × 𝑘1 × 𝑃 

 

 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 

 با 1374 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15بند هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  

 بعدی های اصلاحیه
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 )تجاري(عوارض زيربنا غیر مسکوني  - 1تعرفه شماره 

 

 ردیف
عنوان تعرفه 

 عوارض
 توضیحات

1 

ض
وار

ع
 

ی
جار

د ت
اح

ک و
ز ی

ع ا
مرب

ر 
مت

ک 
ا ی

ربن
زی

 

24 × 𝑘2 × 𝑃 

 

 گیرد.مورد محاسبه قرار می پیش آمدگی ها  خالص به استثنای نا( : در این تعرفه زیربنا 1بند )

مشمول  دینما یم تیکه در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته و تمام طبقات را از هر طبقه قابل رؤ یباز مشاع یشوند ، فضا یکه به صورت مجتمع و پاساژ احداث م یتجار یواحدها( :2بند )

 نخواهد بود.  زیربنا  عوارض

     

 باشد.  یقابل احتساب و وصول م تجاری عوارض زیربنا %25معادل  یبه واحد تجار ی متصلنباری اهر متر مربع برا یعلقه به ازا، عوارض مت یواحد تجار کی یدر خصوص انبار( : 3بند) 

.در صورت باشدیم یبه آن صرفاً از داخل واحد تجار یگردد و راه دسترس یم یطراح یاز سقف واحد تجار یکه در ارتفاع یاست که داخل واحد تجار ییفضا یداخل مغازه تجار بالكن:( 3) بند

 گردد. یمحاسبه م یعوارض زیربنا تجار %25عوارض ان معادل  )نیم طبق( یاحداث بالكن تجار

 کیو به صورت  گرددیباشد بالكن محسوب نم یتجار یاز داخل فضا یراه دسترس یهر چند دارا یاحداث یحالت بنا نیدر ا شتریب ای %155توسعه بالكن درحد  ایدر صورت احداث :  (5)بند 

 . ردیگ یمورد محاسبه قرار م یطبقه تجار

 زیربنای پارکینگ ساختمان که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض زیربنای تجاری نمی گردد.( :5)بند

. 

درصد عوارض زیربنای تجاری قابل احتساب و وصول  75 ل مجموعه بوده و راه دسترسی مستقل به معبر اصلی ندارند معادل(: در ساختمانهایی که راه دسترسی  واحد های تجاری  از داخ7بند )

 می باشد.

 (: 8بند )

P  و اصلاحات بعدی آن  6644قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  46: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 برای کاربری تجاری

𝑘2  . ضریب معابر تجاری مصوب شورا می باشد : 

بازنگری شهر...... و تصویب آن توسط کارگروه امورزیربنایی و  جامع  در نقاط مختلف شهر در طرح مجاز همچنین سطح اشغالو ( : میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش بینی شده 4) بند

 د.می باش 4شهرسازی استان فارس و کمیسیون ماده 

 .راستیمربوطه امكان پذ یصلاح قانون یذ یونهایسیوآرا کم نامه ها نیین،آیقوان تیمصوب و رعا یو شهرساز یضوابط و مقررات فن تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 15بند )

در صورت رای قطعی ابقاء  155طبقات نماید و بعد از طرح پرونده در کمیسیون ماده (: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بیش از حد مجاز سطح اشغال مندرج در پروانه ساختمانی در 11بند )

رای هیأت تخصصی دیوان عدالت  12/4/1344مورخ  135بنا، ذینفع مكلف به پرداخت عوارض بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات در کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به دادنامه شماره 

 اداری(

 ی از نوع تجاری مشمول ضریب تعدیل در طبقات به شرح ذیل می گردد:مسكون ریغ یربنایعوارض زمحاسبه ( :  12بند)

 ضریب تعدیل طبقه

 درصد 55 و پایینتر -2زیرزمین

 درصد 45 -1زیرزمین 

 درصد 155 همكف

 درصد 44 اول

 درصد 74 دوم

 درصد 54 سوم و بالاتر

    

که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد مشمول عوارض زیربنای یربنای پارکینگ ز (:66بند)

 مسكونی نمی گردد.

  

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 

 با 1374 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15بند هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  

 بعدی های اصلاحیه
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 عوارض زيربنا از نوع غیر مسکوني جهت ساير كاربريهاي مصوب شهري - 1تعرفه شماره 
 کاربری اداری( الف

 

 

 

 

 

 

 

 

 نوع کاربری عنوان ردیف
 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضیحات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری

درصد  125تا 

 مساحت عرصه
6𝑘6 × 𝑃 
 

از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربنا : منظور (1بند )

ی مبجز بالكن روبسته، روباز بجز پیش آمدگی ها  ناخالص

 باشد.

( : میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش 2) بند

در نقاط مختلف  مجاز همچنین سطح اشغالو بینی شده 

و تصویب   جنت شهربازنگری شهر  جامع  شهر در طرح

روه امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس آن توسط کارگ

 می باشد. 4و کمیسیون ماده 

زیربنای پارکینگ که طبق ضوابط الزام به تامین (: 3) بند

آن وجود دارد مشمول عوارض زیربنای غیرمسكونی 

 )اداری( نمی گردد.

ضوابط و  تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 3بند )

امه ن نیین،آیقوان تیمصوب و رعا یو شهرساز یمقررات فن

مربوطه امكان  یصلاح قانون یذ یونهایسیوآرا کم ها

 .راستیپذ

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بیش از حد 4بند )

مجاز سطح اشغال مندرج در پروانه ساختمانی در طبقات 

در  155نماید و بعد از طرح پرونده در کمیسیون ماده 

بنا، ذینفع مكلف به پرداخت  صورت رای قطعی ابقاء

عوارض بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات در 

 135کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به دادنامه شماره 

رای هیأت تخصصی دیوان عدالت  12/4/1344مورخ 

 اداری(
 (: 4بند )

P  ارزش معاملاتی املاک موضوع :

قانون مالیات های  46ماده 

و  6644مستقیم مصوب اسفند ماه 

 برای کاربری اصلاحات بعدی آن
 اداری

𝑘6مصوب اداری  : ضریب معابر

  .شورا می باشد

 

  

درصد  125مازاد بر

درصد  145تا 

 مساحت عرصه

64/8 × 𝑘6 × 𝑃 
 

 

درصد  145مازاد بر 

 مساحت عرصه 
26𝑘6 × 𝑃 

 

 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 

 با 1374 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15بند هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  

 بعدی های اصلاحیه
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 ب( ساير كاربريها

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض) متر مربع( عنوان تعرفه عوارض ردیف

1 
 و تحقیقات آموزش

 معادل مسکوني فناوری
 

  زیربنا مسكونیدرصد  15معادل  آموزشی 2

 ورزشی 3
 مسکونيدرصد  زيربنا  51معادل 

 

 

  معادل زيربنا مسکوني درمانی 4

  درصد زیربنا مسكونی 45معادل  هنری  فرهنگی 5

 مذهبی 7
 مواد قانونی برنامه ششم توسعه و قوانین

 بودجه سالیانه کل کشور

 

 يراير مسکوني 1معادل  شهری تجهیزات 4
 

 

 يراير مسکوني 1معادل  شهری تاسیسات 4
 

  زیربنا مسكونیمعادل دوبرابر  کشاورزی 

15 
 و نقل و حمل

 انبارداری
 معادل چهار برابر زیربنا مسكونی

 

  معادل مسکوني نظامی 11

12 
املاک واقع در حریم 

 شهر
 معادل کاربریهای واقع در محدوده شهر

 

 گردشگریو تفریحی 13

عوارض عوارض زیربنا صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

مسافرخانه ها به اماکن گردشگری و 

 ازای هر متر مربع

 

 معادل چهار برابر زیربنا مسكونی

 

فضای تجاری 

موجود در هتل ها و 

اماکن گردشگری و 

مسافرخانه ها به 

 ازای هر متر مربع

فضای 

تجاری که 

به معبر راه 

 ندارد

 درصد زیربنای تجاری( 45معادل 

فضای 

تجاری که 

به معبر راه 

 داارد

 زیربنای تجاریمعادل 
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  معادل دو ونیم برابر زیربنا مسكونی صنعتی 13

14 

واحدهای درمانی از 

قبیل مطب پزشكان ، 

روان پزشكان، دندان 

پزشكان، بینایی سنجی، 

رادیولوژیست ها، 

سونوگرافی ، داروخانه، 

آزمایشگاه و حرف 

 وابسته

 یربنا تجاری درصد45معادل

 

 می باشد.بجز بالكن روبسته، روباز بجز پیش آمدگی ها  محاسبه عوارض این بند، زیربنا ناخالص: منظور از زیربنا در (1بند )

ن و تصویب آ  جنت شهربازنگری شهر  جامع  در نقاط مختلف شهر در طرح مجاز همچنین سطح اشغالو ( : میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش بینی شده 2) بند

 می باشد. 4توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس و کمیسیون ماده 

 زیربنای پارکینگ که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد مشمول عوارض زیربنای غیرمسكونی نمی گردد.(: 3) بند

ون امور زیربنای و شهرسازی استان و تایید و ابلاغ آن توسط شورای برنامه ریزی و توسعه استان کلیه اراضی واقع در حریم شهر صرفا پس از اخذ موافقت کمسیس -( 3بند)

 فارس مجاز به اخذ پروانه ساختمانی پس ازپرداخت عوارض و بهاء خدمات مربوطه به حساب شهرداری می باشد. 

به صدور رای قطعی ابقاء بنا گردد مشمول پرداخت جرایم کمیسیون و کلیه عوارض و  قانون شهرداری ها منجر 155املاکی که پس از طرح در کمیسیون ماده  -( 4بند )

، 25/3/47مورخ  1233، شماره 3/2/44مورخ   34، شماره  24/11/43مورخ  447شماره   یبه دادنامه ها بهاء خدمات متعلقه در  این بند و دیگر بندهای این تعرفه با استناد 

 می باشند. یعدالت ادار وانید یعموم أتیه 2/4/47مورخ  1273و شماره  13/2/47مورخ  357شماره 

 ا رعایت مقررات زیرمحاسبه می گردد :(: ارزش معاملاتی عرصه املاک برمبنای ارزش های معاملاتی مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک و ب5بند )

بری ها براساس ضرایب ارزش معاملاتی عرصه املاک براساس میانگین ارزش های روز عرصه املاک به تفكیک کاربری های مسكونی ، تجاری و اداری و در مورد سایر کار

 ح جدول ذیل و مطابق مجموعه پیوست تعیین می گردد :تعدیل ارزش های معاملاتی املاک مسكونی ) مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک ( به شر

 ضرایب تعدیل نوع کاربری ردیف

1 
ورزشی ، –درمانی ، تفریحی  –خدماتی ، آموزشی ، فرهنگی ، بهداشتی 

 گردشگری ، هتلداری
 ، . هفت دهم 7

 ، . شش دهم5 صنعتی ، کارگاهی ، حمل و نقل ، انبار و توقفگاه 2

3 

 کشاورزی :

باغات ، اراضی مزروعی آبی ، دامداری ، دامپروری ، پرورش طیور و آبزیان الف ( 

 ، پرورش گل و گیاه و ...

 ب( اراضی مزروعی دیمی 

 دهم ، . دو 2

 

 یک دهم 1/5

 دهمدو  2/5 سایر 3

 

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 بعدی های اصلاحیه با 1374 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15و دهیاریهای کشور و  بند 
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 حصار كشي و ديوار كشي براي املاك فاقد مستحدثاتصدور مجوز عوارض  - 4تعرفه شماره 

 رديف
عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض)متر طول(
 توضیحات

0 

عوارض صدور مجوز 

كشي اراضي حصار

 فاقد مستحدثات

𝒌𝒊*1/0*P*L 

قانون شهرداري كه مقرر  001: عوارض صدور مجوز احصار در خصوص ماده (0بند )

هاي مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و يا نیمه تمام نسبت به زمین يا بنا": داردمي

واقع در محدوده شهر كه در خیابان يا كوچه و يا میدان قرار گرفته و منافي با پاكي و 

وازين شهرسازي باشد، شهرداري با تصويب شوراي شهر پاكیزگي و زيبائي شهر يا م

تواند به مالک اخطار دهد نهايت ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا مرمت آن مي

كه منطبق با نقشه مصوب شوراي شهر باشد اقدام كند اگر مالک مسامحه و يا امتناع 

وب شورا در زمینه زيبائي تواند به منظور تأمین نظر و اجراي طرح مصكرد شهرداري مي

و پاكیزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم بداند معمول و هزينه آن را به اضافه 

صدي ده از مالک يا متولي و يا متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد صورت 

شود در صورتي كه مالک ظرف پانزده روز از حساب شهرداري بدواً به مالک ابلاغ مي

خ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نکرد صورتي حساب قطعي تلقي تاري

شود و هر گاه ظرف مهلت مقرره اعتراض كرد موضوع به كمیسیون مذكور در ماده مي

هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنین ارجاع خواهد شد. صورت حساب ۷۷

قطعي و لازم الاجرا بوده در حکم سند  ۷۷آراي كمیسیون رفع اختلاف مذكور در ماده 

و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم الاجراء نسبت به 

از شمول اين تعرفه  "وصول طلب شهرداري اجرائیه صادر و به مورد اجرا بگذارد.

 مستثني است. 

(:  مبناي صدور مجوز حصار كشي و ديوار كشي ضوابط  و مقررات طرح مصوب 1بند )

براي احصار با تركیب ديوار ملاك عمل شهرداري مي باشد در هر حال ارتفاع مجاز و 

. )شهرداري مکلف است و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح مصوب شهري خواهد بود

 و فنس را به تفکیک در مجوز صادره درج نمايد(ديوار  ارتفاع

ملک خود را دارند يا درمواردي كه مالکین صرفا درخواست احداث ديوار در  ( : 1بند)

درصد مساحت عرصه باشد مشمول پرداخت اين 05سطح اشغال  بناي احداثي كمتر از 

 عوارض خواهد شد  .

رعايت قوانین و آيین نامه هاي اجرايي حفظ اراضي زراعي و باغات الزامي  -(4بند )

 قانون حفظ اراضي زراعي و باغات(. 0ماده  0است.) تبصره 

Lطول ديوار : 

𝑘𝑖 . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1 کاربری مسكونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

P  1355قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  53: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده 

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری مربوطه

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای  2ماده  1رآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره قانون د 2ماده  1تبصره با استناد

 بعدی های اصلاحیه با 1374 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15کشور و  بند 
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)كاربري  5ا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب كننده طرح توسعه شهري و كمیسیون ماده تراكم ت -5تعرفه شماره 

 مسکوني((

 

 

ف
دی

ر
 

 ماخذ و نحوه ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضیحات

1 

تغییر ضوابط و 

افرایش سطح اشغال 

و تراکم در کاربری 

 مسكونی

61/8 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘6 

 

املاکی که بر اساس تغییر طرح های  (:6بند )(: 6) بند

تغییر ضابطه و افزایش  5مصوب شهری، رای کمیسیون ماده 

 .شامل این عوارض می گردندسطح اشغال و تراکم 

افزایش تراکم و سطح ( : این عوارض صرفا برای 2بند)

 می باشد. از طریق مراجع ذیصلاحدر کاربری مسکونی  اشغال

 ( : 6بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات  46: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن 6644های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 برای کاربری مسکونی

 𝑘6 مصوب شورا می باشدمسکونی  : ضریب معابر.  

 

 

 

قانون درآمد  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 

 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15بند پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  

 بعدی های اصلاحیه با 1374
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 5عوارض تراكم نا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب كننده طرح توسعه شهري و كمیسیون ماده  -6تعرفه شماره 

 )اعم از تجاري ،اداري، فرهنگي،ورزشي و نظاير آن  )كاربري غیر مسکوني

 تجاری( الف 

ف
دی

ر
 

 ماخذ و نحوه عوارضماخذ و نحوه محاسبه 

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضیحات

1 

تغییر ضوابط و 

افرایش سطح اشغال 

و تراکم در کاربری 

 تجاری

53 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘2 

 

املاکی که بر اساس تغییر طرح های مصوب  (:6بند )(: 6) بند

تغییر ضابطه و افزایش سطح  5شهری، رای کمیسیون ماده 

 .می گردندشامل این عوارض اشغال و تراکم 

افزایش تراکم و سطح اشغال ( : این عوارض صرفا برای 2بند)

 می باشد. در کاربری تجاری  از طریق مراجع ذیصلاح

 ( : 6بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات های  46: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

برای  و اصلاحات بعدی آن 6644مستقیم مصوب اسفند ماه 

 کاربری تجاری

 𝑘2مصوب شورا می باشدتجاری  : ضریب معابر.  

 

 

 

قانون درآمد  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 

 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15بند پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  

 بعدی های اصلاحیه با 1374

 ب( اداري 

ف
دی

ر
 

 ماخذ و نحوه ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضیحات

1 

تغییر ضوابط و 

افرایش سطح 

اشغال و تراکم در 

 کاربری تجاری

61 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘5 

 

املاکی که بر اساس تغییر طرح های مصوب شهری،  (:6بند )(: 6) بند

تغییر ضابطه و افزایش سطح اشغال و تراکم  5رای کمیسیون ماده 

 .شامل این عوارض می گردند

( : این عوارض صرفا برای افزایش تراکم و سطح اشغال در 2بند)

 کاربری اداری از طریق مراجع ذیصلاح می باشد.

 ( : 6بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح اشغال  : 

P  قانون مالیات های مستقیم  46: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری تجاری 6644مصوب اسفند ماه 

 𝑘2 .ضریب معابر اداری مصوب شورا می باشد : 

 

قانون درآمد  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1374
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 آمدگيبالکن و پیشبر عوارض  -۷تعرفه شماره 

 عنوان تعرفه عوارض رديف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 )متر مربع(

 توضیحات

بناي صورت روبسته و زيرآمدگي در معبر عمومي، بهكه پیشدر صورتي: (0بند ) آمدگي مشرف به معابر عوارض پیش

كه قرار گیرد، علاوه بر اينو غیر مسکوني  هاي مسکونيمفید مورد استفاده واحد

جزو زيربناي مفید محسوب و عوارض مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع 

كه از  قیمت روز زمین تجاوز ننمايد، از مشروط بر اينبرابر اين تعرفه آمدگي پیش

 متقاضیان وصول خواهد گرديد. 

د بان مورصورت سايهآمدگي سقف آخرين طبقه بنا صرفاً بهانچه پیش(: چن1بند)

  استفاده قرار گیرد. مشمول مقررات اين تعرفه نخواهد بود. 

(:در پیشامدگي ها رعايت حريم شبکه برق و ساير تاسیسات شهري توسط 1بند)

 اداره ذي ربط الزامي مي باشد.

سازي ، سیما و منظر شهري (:رعايت حريم تاسیسات و اصول فني و شهر4بند)

 الزامي است.

𝑘𝑖 . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1 کاربری مسكونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

P  قانون  46: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات  6644مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 بعدی آن برای کاربری مربوطه

 

 𝒌𝒊 *p*۸/4 رو باز 0

 𝒌𝒊 *p*00/1 رو بسته 1

 آمدگي مشرف به حیاط عوارض پیش

.𝟐 رو باز 4 𝟖 ∗ 𝒌𝒊 *p 

 𝒌𝒊 *p*5/6 رو بسته 5

  

 

قانون درآمد پایدار هزینه  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره استناد با

 با 1374 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه

 

 ))مستحدثات واقع در محوطه املاك ساختماني عوارض صدور پروانه - ۸ شمارهتعرفه 

 توضیحات نحوه محاسبه در کاربری مسكونی نوع زیر بنا ردیف

استخر روباز  1

) خارج از 

 اعیانی

 𝑘1 × 𝑃  ( 1بند :) 

P  قانون مالیات های مستقیم مصوب  53: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری مسكونی 1355اسفند ماه 

 𝑘1  .ضریب معابر مصوب شورا می باشد 

P  قانون  46: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و  6644مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 مسکونیاصلاحات بعدی آن برای کاربری 

آلاچیق و  2

 سایبان

𝑘1 × 𝑃 

1/4𝑘1 گلخانه 3 × 𝑃 

پارکینگ  3

 مسقف

2 𝑘1 × 𝑃 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 1374 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با
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 تغییر كاربري عرصه  براي موارد  اجراي طرح هاي توسعه شهري عوارض ارزش افزوده ناشي از - 9تعرفه شماره 

 
 

 رديف

 عنوان تعرفه عوارض
)متر   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 مربع(
 توضیحات

 امتیاز نوع كاربري

 61 تجاري 0

∆*m* 𝑘𝑖 *p 

درخوست مالک،ملک فاقد کاربری، تعیین کاربری شده یا کاربری قبلی آن تغییر در صورتی که به 

یابد،و از این اقدام ارزش افزوده برای مالک ایجاد شود،مشمول پرداخت این عنوان عوارض می 

درصد ارزش افزوده ایجاد شده باشدمیزان این عوارض  35میزان این عوارض نباید بیشتر از  .گردد

درصد ارزش افزوده و برای باغات مثمر ثمر و زنده  35شده و بی حاصل حداکثر برای باغات خشک 

قانون حفظ اراضی و باغات  2درصد ارزش افزوده)اقتباس از ماده  45پس از اخذ مجوز لازم حداکثر 

اگر درخواست مالک جهت تغییر کاربری ثبت نشده باشد، تا زمانی که مالک .کشاورزی( خواهد بود

برداری از کاربری جدید را نداشته باشد،مشمول این عنوان عوارض نمی درخواست بهره 

اخذعوارض تغییر کاربری صرفا به موجب مصوبات کمیسیون های قانونی امكان پذیر است و .گردد

در سایر موارد از جمله ابقاء زیربنای با کاربری مخالف پروانه ساختمانی و یا در موارد اجرای ماده 

وضعیت املاک واقع در طرح های دولتی و شهرداریها ، اخذ این عوارض امكان  واحده قانون تعیین

 پذیر نمی باشد

عبارت اند از تفاضل امتیاز كاربري مورد نظر ذينفع با كاربري فعلي ملک ∆: : (0بند )

 مطابق طرح مصوب شهري بر اساس امتیازات درج شده در اين تعرفه.

هاي مصوب شهري يا با درخواست مالک در كمیسیون املاكي كه بر اساس طرح (: 1بند )

، مطابق عناوين قید شده در تعرفه ارزش افزوده تغییر كاربري يابند مشمول  5ماده 

 پرداخت عوارض اين تعرفه خواهند شد. 

 مورخ ي مصوبه دستورالعمل  : در راستـاي تعادل بخـشي سـرانه ها و رعـايت(1بند )

 و تعاريف تدقیق طرح خصوص در معماري و شهرسازي عالي شوراي 01/1/01۸9

ذينفع مبني بر تغییر از ساير كاربري ها  شهري در صورت درخواست هاي كاربري مفاهیم

اخذ   𝑘1*p*11به كاربري مسکوني و موافقت مراجع ذيصلاح قانوني عوارضي به میزان 

 گردد.

(: نحوه محاسبه عوارض اين بند از تعرفه براي اراضي با مساحت هاي مختلف به 4بند )

 شکل زير است: 

 عوارض موضوع اين بند  %011مترمربع:  111الف( اراضي كمتر و مساوي 

عوارض  %۸1و مازاد بر آن  %011مترمربع اول  111مترمربع:  511ب( اراضي كمتر و مساوي 

 موضوع اين بند

و مازاد  %۸1مترمربع دوم  111و  %011مترمربع اول  111مترمربع:  511بیشتر از  ج( اراضي

 عوارض موضوع اين بند  %۷1بر آن 

مورخ  1۸0-16۷(: هیأت عمومي ديوان عدالت اداري طي دادنامه هاي شماره 5بند )

 0101و شماره  9/5/9۷مورخ  011۸و شماره  09/4/9۷مورخ  011۷و شماره  ۸/1/9۷

وضع عوارض ارزش افزوده ناشي از تغییر كاربري را  منطبق بر قانون و در  9/5/9۷مورخ  

 حدود اختیارات شوراي شهر تشخیص داده است.

𝑘𝑖 . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1 کاربری مسكونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

M =0ساير كاربريها 

 M =1/1تجاري     

M 2/2=مسکونی 

 51 اداري  1

 45 آموزشي، آموزش تحقیقات و فناوري 1

 41 درماني  4

 15 صنعتي و كارگاهي، تفريحي و توريستي 5

 11 حمل و نقل و انبارداري،ورزشي  6

 11 مسکوني ۷

 01  ساير كاربري ها ۸

 اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 بعدی های اصلاحیه با 1374 مصوب شهرداران انتخاب و کشور
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 كاربري عرصه  تعیین براي موارداجراي طرح هاي توسعه شهري  عوارض ارزش افزوده ناشي از - 01تعرفه شماره 

 (شهري توسعه طرح طبق كاربري فاقد)املاك 
 

 رديف

 عنوان تعرفه عوارض

 توضیحات )متر مربع(  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 امتیاز نوع كاربري

 61 تجاري 0

H*m* 𝑘𝑖 *p 

در صورتی که به درخوست مالک،ملک فاقد کاربری، تعیین کاربری شده یا کاربری قبلی آن تغییر 

یابد،و از این اقدام ارزش افزوده برای مالک ایجاد شود،مشمول پرداخت این عنوان عوارض می 

درصد ارزش افزوده ایجاد شده باشدمیزان این عوارض  35میزان این عوارض نباید بیشتر از  .گردد

درصد ارزش افزوده و برای باغات مثمر ثمر و زنده  35برای باغات خشک شده و بی حاصل حداکثر 

قانون حفظ اراضی و باغات  2درصد ارزش افزوده)اقتباس از ماده  45پس از اخذ مجوز لازم حداکثر 

اگر درخواست مالک جهت تغییر کاربری ثبت نشده باشد، تا زمانی که مالک .اورزی( خواهد بودکش

درخواست بهره برداری از کاربری جدید را نداشته باشد،مشمول این عنوان عوارض نمی 

اخذعوارض تغییر کاربری صرفا به موجب مصوبات کمیسیون های قانونی امكان پذیر است و .گردد

از جمله ابقاء زیربنای با کاربری مخالف پروانه ساختمانی و یا در موارد اجرای ماده در سایر موارد 

واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح های دولتی و شهرداریها ، اخذ این عوارض امكان 

 پذیر نمی باشد

ق طرح بعبارت اند از امتیاز كاربري مورد نظر ذينفع با كاربري فعلي ملک مطا: H: (0بند )

 مصوب شهري بر اساس امتیازات درج شده در اين تعرفه.

هاي مصوب شهري يا با درخواست مالک در كمیسیون املاكي كه بر اساس طرح (: 1بند )

، مطابق عناوين قید شده در تعرفه ارزش افزوده تغییر كاربري يابند مشمول  5ماده 

 پرداخت عوارض اين تعرفه خواهند شد. 

 مورخ ي مصوبه دستورالعمل  در راستـاي تعادل بخـشي سـرانه ها و رعـايت: (1بند )

 و تعاريف تدقیق طرح خصوص در معماري و شهرسازي عالي شوراي 01/1/01۸9

ذينفع مبني بر تغییر از ساير كاربري  شهري در صورت درخواست هاي كاربري مفاهیم

اخذ   𝑘𝑖*p*11ها به كاربري مسکوني و موافقت مراجع ذيصلاح قانوني عوارضي به میزان 

 گردد.

(: نحوه محاسبه عوارض اين بند از تعرفه براي اراضي با مساحت هاي مختلف به 4بند )

 شکل زير است: 

 عوارض موضوع اين بند  %011مترمربع:  111الف( اراضي كمتر و مساوي 

عوارض  %۸1و مازاد بر آن  %011مترمربع اول  111مترمربع:  511ب( اراضي كمتر و مساوي 

 موضوع اين بند

و مازاد  %۸1مترمربع دوم  111و  %011مترمربع اول  111مترمربع:  511ج( اراضي بیشتر از 

 وضوع اين بند عوارض م %۷1بر آن 

مورخ  1۸0-16۷(: هیأت عمومي ديوان عدالت اداري طي دادنامه هاي شماره 5بند )

 0101و شماره  9/5/9۷مورخ  011۸و شماره  09/4/9۷مورخ  011۷و شماره  ۸/1/9۷

وضع عوارض ارزش افزوده ناشي از تغییر كاربري را  منطبق بر قانون و  9/5/9۷مورخ  

 شهر تشخیص داده است. در حدود اختیارات شوراي

تعین كاربري در اجراي ماده واحده قانون تعیین وضعیت املاك واقع در طرح هاي  -6بند

دولتي و شهرداريها مشمول عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرحهاي توسعه شهري 

 براي موارد تعیین كاربري عرصه نمیگردد

𝑘𝑖 شد .ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می با 

i=1 کاربری مسكونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

M=1/5      

 

 51 اداري  1

 آموزشي، آموزش تحقیقات و فناوري  1

45 

 41 درماني  4

 15 صنعتي و كارگاهي، تفريحي و توريستي 5

 11 ورزشي ،حمل و نقل و انبارداري 6

 11 مسکوني ۷

 01  هاساير كاربري  ۸

 15قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 بعدی های اصلاحیه با 1374 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده 
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)مانند (دائم و موقت بر اساس نوع شغل و محل جغرافیايي ملک و مساحت ملک )عوارض مشاغل  -00تعرفه شماره 

 فروشگاه پائیزه و بهاره و بازار روز و ...(
 

 عنوان تعرفه عوارض رديف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 سالیانه

 توضیحات

0 

عوارض سالیانه محل 

كسب براي مشاغل و 

صنوف مشمول قانون 

 نظام صنفي

𝑘2*P*S 

(: لیست مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام صنفي موضوع  رديف يک تعرفه 0بند)

 مطابق مشاغل تعريف شده اصناف مي باشد .

 عوارض به شرح ذيل مي باشند: 1(: مشاغل موضوع رديف 1بند)

ها، موسسات الحسنهواعتباري، تعاوني اعتباري، قرض ها، موسسات مالي*بانک

 ها، دفاتر مهندسي و موارد مشابهحسابرسي، موسسات حقوقي، نمايندگي دفاتر بیمه

 جايگاه سوخت )بنزين، گاز، نفت گاز(، جايگاه سیلندر پركني گاز

 آموزي و موارد مشابههاي زبان، كنکور، مهارت*آموزشگاه

 ا(هالتوزين )باسکول*حق

 هاي رانندگي*آموزشگاه

آوري زباله، ساز، جمعوهاي عمراني، ابنیه، مطالعاتي، ساخت*پیمانکاران اجراي پروژه

 فضاي سبز و هر قراردادي كه مشمول بیمه باشد.

 هاي ورزشي، هنري، نقاشي، *موسیقي، خیاطي و موارد مشابه*باشگاه و آموزشگاه

 دولت، دفاتر پستي و موارد مشابه*دفاتر پیشخوان دولت، دفاتر خدمات 

 هاي باربري، دفاتر باربري*بنگاه

 هاها، هتل آپارتمانها، متل*تالارهاي پذيرايي، هتل

 ها، فروش غذاها، كترينگ*رستوران

 *استخرهاي شنا عمومي

 هاي اينترنتي*دفاتر تاكسي

 ها، انتشارات و موارد مشابهو تکثیر، چاپخانه هاي تايپ*شركت

 هاي فصلي پوشاك، ارزاق، لوازم صوتي، تصويري و خانگي و مواردمشابه*نمايشگاه

 هاي انواع خودرو خارجي و ايرانيها و نمايندگي*شركت

 هاي فروش بلیط هواپیما، قطار و اتوبوسها و نمايندگي*شركت

  هاي بازرگاني، تجاري، تولیدي، خدماتي،*دفاتر شركت

1 

سالیانه خدمات   عوارض 

مورد           كن  ما یه ا ل ك از 

صادي   ستفاده فعالان اقت  ا

براي مشاغل غیرمشمول    

 قانون نظام صنفي

𝑘2*P*S 
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 ها و بخش خصوصيدارات و سازمانهاي توزيع، مصرف ا*تعاوني

 ها، تئاترهاها و موسسات تبلیغي، سینما*شركت

 *مدارس غیرانتفاعي و غیردولتي

 ها و موسسات سیاحتي و جهانگردي، زيارتي*دفاتر شركت

 *دفاتر روزنامه، مطبوعات، موسسات دارالترجمه

 ها و...ها، پانسیون*مهدكودك

 انتفاعيها و موسسات آموزشي غیر*دانشگاه

 هاها و مراكز بهداشتي و آزمايشگاهها، كلینیک، داروخانهمطب پزشکان * 

 هاي دامپزشکي، آمبولانس خصوصي و..*كلینیک

 *موسسات فیزيوتراپي، ماساژ طبي، پرورش اندام، راديولوژي و...

 دفاتر وكلاي دادگستري –*دفاتر اسناد رسمي 

 *خدمات خودپرداز بانک

غلي مشمول يا غیرمشمول قانون نظام صنفي در شهر موجود باشد تبصره( چنانچه مشا

بگونه اي كه در اين بند قید نشده باشد، عوارض مربوط به اين بند با تشخیص شهرداري 

و حتي الامکان بر اساس نزديکترين مشاغل قید شده در اين تعرفه محاسبه و وصول 

 خواهد شد.

 01/4/9۷مورخ  915الي  911و شماره  0/1/9۷مورخ  155(: دادنامه هاي شماره 1بند )

هیأت عمومي ديوان عدالت اداري در خصوص عدم ابطال اين عنوان عوارض صادر شده 

 است. 

 19/1/۸۷مورخ  001(: هیأت عمومي ديوان عدالت اداري طي دادنامه هاي شماره ۸بند )

عوارض اداري وضع  09/01/96مورخ   0151و شماره  01/01/96مورخ  0111و شماره 

كسب و پیشه)عوارض محلي( از بانکهاي دولتي، خصوصي، صتدوقهاي قرض الحسنه و 

موسسات مالي و اعتباري را  منطبق بر قانون و در حدود اختیارات شوراي شهر 

 تشخیص داده است. 

 1/00/96مورخ  0016(: هیأت عمومي ديوان عدالت اداري طي دادنامه شماره 9بند )

جمله دفاتر اسناد رسمي را  منطبق بر قانون و در حدود وضع عوارض مشاغل از 

 اختیارات شوراي شهر تشخیص داده است.

𝑘2  مصوب شورا می باشد . تجاری : ضریب معابر 

S: ملکمساحت 

 

قانون درآمد پایدار هزینه  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 با 1374 مصوب نشهردارا انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه
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 تبلیغات محیطي  تابلوهاي  عوارض بر -01تعرفه شماره
 

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

0 

هاي صدور مجوز نصب تابلو

تبلیغاتي و خارج از ضوابط 

 مربعمترشهرسازي به ازاي هر 

0/0𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

مورخ  550و شماره  16/1/96مورخ  051دادنامه هاي شماره  :(0بند )

هیأت عمومي ديوان عدالت اداري در خصوص عدم ابطال اين عنوان  11/۸/91

 عوارض صادر شده است. 

ماده  15قانون شهرداري و بند  91و ماده   55ماده  1۷(: به استناد بند 1بند )

معاون  14/5/9۷ورخ م 14۸16ها و همچنین نامه شماره قانون شورا 01۷

توسعه منابع و پشتیباني سازمان شهرداري هاي كشور اين عوارض قابل 

 وصول است.

هاي دولتي (: وصول اين عوارض  شامل ادارات دولتي و بیمارستان1بند )

 نخواهد شد. 

 : عوارض  صدور مجوز نصب براي يک بار قابل وصول است. (4بند )

ي تبلیغاتي سطح شهر موظفند نسبت به اخذ ها: كلیه مالکین تابلو(5بند )

مجوز لازم از شهرداري اقدام نمايند در غیر اين صورت شهرداري رأساً نسبت 

هاي تبلیغاتي فاقد مجوز با اعلام كتبي اقدام خواهد نمود. به جمع آوري تابلو

در صورت ورود هر گونه خسارت به اموال آنان مسئولیتي به عهده شهرداري 

 .نخواهد بود

 رسانيبراي اطلاعبراي معرفي اماكن مربوطه و هايي كه صرفاً : تابلو(6بند )

باشد از پرداخت عوارض  سالیانه معاف مي A*Bمطابق با استاندارد متراژ 

 است.

ارتفاع مجاز تابلو بر سر در ملک كه نهايتا يک متر  Aتبصره: منظور از ضريب 

 رد نظر مي باشد.عرض ملک مو Bمي باشد و منظور از ضريب 

Sمساحت تابلو: 

𝑘2مصوب شورا می باشد.  تجاری: ضریب معابر 

 

 

1 

ي هاي تبلیغاتعوارض سالیانه تابلو

و خارج از ضوابط شهرسازي 

 مربع(متر)

1/1𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

1/1𝑘2 مربع(متربرد )نصب بیل 1 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

1𝑘2/ نصب پلاكارد با مجوز شهرداري 4 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

4𝑘2/ نويسي با مجوز شهرداريديوار  5 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

6 
نصب داربست تبلیغاتي با مجوز 

 شهرداري
𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

۷ 
 مازاد هاي پزشکان )سالیانه(تابلو

 بر تعرفه مصوب 
02𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استنادمستندات قانوني: 

 بعدی های اصلاحیه با 1374 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15دهیاریهای کشور و  بند 
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شهري )دكل ها ،تجهیزات و آنتنهاي مخابراتیو تأسیسات و نصب  عوارض صدور مجوز احداث  -01تعرفه شماره 

 ترانسفورماتورها و نظاير آنها(

 عنوان تعرفه عوارض رديف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض )مترمربع(
 توضیحات

0 

، منبع آبتأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

، پست ، پست گازپست ترانسفورماتور

، هاي آب و فاضلاب، تصفیه خانهمخابرات

( و كلیه BTSهاي برق و مخابرات )دكل

هاي ارتباطي، كیوسک تلفن و غیره به دكل

 مربعمترازاي هر 

𝟐𝟏𝑘6 ∗ 𝑝 ∗ 𝑠 

مورخ  ۸۸9الي  ۸۸۸(: دادنامه هاي شماره 0بند )

هیأت عمومي ديوان عدالت اداري در  04/9/96

خصوص عدم ابطال اين عنوان عوارض صادر 

 شده است. 

Sمساحت: 

 تأسیساتشهري دكل

هاي مخابراتي، ترانسفورماتورها،  

 پستهاي مخابراتي
𝑘6 مصوب  مسکونی  ضریب معابر

 شورا می باشد

 

 

 اصلاحیه با 01۷5 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظايف تشکیلات، قانون  01۷ماده  06مستندات قانوني: بند 

 و دادنامه هاي فوق الذكر هیأت عمومي ديوان عدالت اداري بعدي هاي

 

 (سطح شهر سالانه املاك و مستغلات ) عوارض – 04تعرفه شماره 

 رديف
تعرفه عنوان 

 عوارض
 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

0 
عوارض سطح 

 شهر

(p  ( + )عرصه * مساحت عرصهp )اعیان * مساحت اعیان 

*111/1 

قانون نوسازي و عمران شهري  1به استناد ماده (: 0بند )

هائي كه ممیزي املاك شهرداري ۷/9/014۷مصوب 

گردند مياند مشمول وصول عوارض نوسازي انجام داده

اما تا زمان انجام ممیزي املاك و اخذ مجوز وصول 

عوارض نوسازي از مراجع قانوني، شهرداري مي تواند 

عوارض سالیانه سطح شهر را به شرح ماخذ، وصول 

 نمايد.

ند)  مان      1ب نه و در ز یا ــورت ســال (: اين عوارض بص

به       عه مؤدي  گام مراج يا در هن ــهرداري  ــخیص ش تش

گونه فعالیت يا اخذ هر گونه  شهرداري جهت انجام هر  

 مجوز و پاسخ استعلام و ... قابل وصول خواهد بود.

 اصلاحیه با 01۷5 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظايف تشکیلات، قانون  01۷ماده  06مستندات قانوني: بند 

 با اصلاحات ۷/9/014۷مصوب  - قانون نوسازي و عمران شهري 1و  ماده  1ماده  1بعدي و تبصره  هاي



 
 مهدی اندرز  رییس شورای اسلامی جنت شهر                                                      44 نورالدین ارجمند شهردار جنت شهر 

 

 عوارض قطع اشجار – 05تعرفه شماره 
 

 عنوان تعرفه عوارض رديف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض)ريال(
 توضیحات

 عوارض قطع اشجار 0
K*B*N 

K=0651 

نامه )قانون اصــلاح قانون حفظ و گســترش  رعايت مفاد آيین(: 0بند)

سبز در     ضاي  صوب    ف شوراي عالي     05/11/01۸9شهرها م صوب  م

ضروري مي    ستانها(  سبه عوارض فوق از فرمول ذيل     ا شد براي محا با

 گردد.استفاده مي

 (: ضرايب:1بند)

 B بن درخت كه عبارتست از محیط درخت از محل رستنگاه زمین يا :

ــورتیکه يک درخت          ــد در ص نقطه تماس زمین با تنه درخت مي باش

شته   سبه    چند تنه دا شد محیط قطورترين تنه درخت مبناي محا با

 عوارض قرار میگیرد.

K.ضريب تصويبي شوراي اسلامي شهر : 

N باشد: نوع درخت كه بشرح جدول زير مي: 

 ضريب درخت نوع درخت رديف

 01111 درخت مثمر  0

 01111 خرما 1

 ۷111 كاج  1

 ۷111 سرو 5

 5111 درخت غیر مثمر 6

ــورت 1بند)  ــاي ذينفع جهت  قطع درخت پس از طرح     (: در ص تقاض

سیون ماده     ضوع در كمی صلاح    0ايین نامه اجرايي ماده  ۷مو )قانون ا

صوب         شهرها م سبز در  ضاي  سترش ف  05/11/01۸9قانون حفظ و گ

ــتانها ( و راي قطعي مبني بر قطع درخت        ــوراي عالي اس ــوب ش مص

شت     ۷1ذينفع مکلف به پرداخت  ضوع تعرفه و كا صد عوارض مو  در

ــد جايگزين در       4تعدادي درخت كه حداقل از       ــله كمتر نمي باش اص

سیون ماده      صلاحديد  كمی شهر به   ۷همان مکان يا مکان هاي ديگر 

 مي باشد.

 با 01۷5 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظايف تشکیلات، قانون  01۷ماده  06مستندات قانوني: بند 

 بعدي هاي اصلاحیه
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 عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي توسعه شهري براي موارد اجراي طرحهاي عمران شهري – 06تعرفه شماره 

 ماده واحده

قانون درآمد پايدار هزينه شهرداريها و دهیاريهاي كشور، دستورالعمل اجراي  1ماده  0تبصره با استناد 

  01۷ماده  06قانون درآمد پايدار هزينه شهرداريها و دهیاريهاي كشور و  بند  1ماده  0موضوع  تبصره 

 با 01۷5 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظايف تشکیلات، قانون

فقهاي  11/14/0195جلسه مورخ  11/15/0195مورخ  0661/011/95و نظريه شماره بعدي  هاي اصلاحیه

ديوان عدالت  01/11/0194مورخ  111/1۷615/101/9111معظم شوراي نگهبان در بازگشت به نامه شماره

جعل عوارض بر حق تشرف يا مشرفیت را مخالف شرع اعلام نکرده است و بنابراين "اداري، كه طي آن 

عوارض بر حق مشرفیت يا حق تشرف توسط شوراهاي اسلامي شهرها مغاير قانون و خارج مصوبات وضع 

 اصلاح،احداث و  توسعه، گذرهاي املاك  بر اراضي كلیه مالکین بنابراين از. "از حدود اختیار نمي باشد

افزوده  ارزش درصد 41 معادل شوند مي يا واقع شده تعريضي و همچنین احداث فضاي سبز و پارك 

عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي  عنوان يجاد شده، با نظر كارشناس رسمي دادگستري بها

 و نقل در زمان شهرداري توسط ذيل هاي تبصره مفاد برابر عوارض اين گردد. مي دريافت عمران شهري

 ذينفعان يا مالکانكار و ... از  پايان يا ساختماني پروانه يا شهرداري توسط غرامت پرداخت يا انتقال

 .گردد مي وصول

 تعاريف 

 به نیاز شهرسازي هاي يا طرح ترافیکي مطالعات اثر در كه شود مي اطلاق گذرهايي به  معابر: اصلاح

 .دارند معبر يا طرح در اصلاحات

 يا گذربندي نامه برابر آيین بنا يا احداث بنا تجديد هنگام در كه گردد مي اطلاق گذرهايي به  تعريضي:

 .گردند مي نشیني عقب مشمول ساماندهي، مصوب شهري و  طرحهاي

 وجود معبر سابقه قبلاً كه بافتهايي در شهرسازي مطالعات اساس احداثي: معبرهايي كه بر و توسعه 

و  ايجاد است، نگرديده احداثي معابر به اي اشاره ذينفعان ساختماني پروانه و در اسناد ثبتي و نداشته

 گردند. مي احداث

 

 عوارض و گیرد مي قرار مسیر در ها آن ملک از قسمتي كه املاكي مالکان به كمک جهت : به0تبصره 

 مجوز صدور هنگام در مسیر مورد غرامت مطالبه عدم صورت شود، در مي طبق اين تعرفه محاسبه آن

، اخذ عوارض تراكمباشد، جهت محاسبه و  پذير امکان شهرسازي ضوابط نظر از چنانچه ساختمان احداث

 اولیه ملک ملاك محاسبه قرار خواهد گرفت. مساحت
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واقع مي شوند  در صورت توافق با مالک  مسیر اين تعرفه كه مورد : براي آندسته از املاك موضوع1تبصره 

 و ابنیه تقويم نحوه قانون آن برابر با غرامت ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهريامکان تهاتر عوارض 

 وجود خواهد داشت. هیأت كارشناسي( )نظراملاك 

 تا ها آن تعريضي عرض يا و اصلاحي اي، توسعه هاي طرح اثر در كه گذرهايي خصوص : در۷تبصره

عوارض ارزش افزوده  ناشي مشمول  املاك،  جلو هاي رو پیاده تعريض همچنین و گردد متر 01 حداكثر

مسیر  مورد غرامت ذينفعان يا مالکان چنانچه لیکن شود؛ نمي از اجراي طرحهاي عمران شهري شهري

 .شد خواهد محاسبه عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري نمايند، مطالبه را خود

عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران  طرح، قطعياجراي از پس  استمکلف : شهرداري ۸تبصره

عوارض پرداخت  اقدام زمان تا آن كهرا  عمومي()حقوق حقوقي اشخاصبه  متعلقاملاك  و اراضيشهري 

 نمايد. اقدامآن وصول  بهنسبت مقررات برابر و ننموده اند، تعیین خود 

ورزشي، آموزشي، فرهنگي،طرحهاي املاك جلوي  روهايپیادهتعريض و متر  06تا گذرهاي  : عرض00تبصره

 نمي شود؛ لیکن ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهريعوارض  مشمولسبز  فضايو بهداشتي  مذهبي،

عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي  نمايند، مطالبه را خود مسیرمورد  غرامتذينفعان  يامالکان چنانچه 

 .شد خواهداخذ و  محاسبه عمران شهري 

ندرج م گذر عرض بهتعريضي نسبت و  اصلاحتوسعه،چنانچه  وبار يک براي  صرفاً موصوف : عوارض 01تبصره 

 .شدخواهد شود، مشمولگرفته  صورت پايانکاريا  پروانه در

مسیر  مورداراضي  تملک جهت صد در صد بصورتموصوف مي بايست عوارض از  حاصل : درآمد01تبصره 

 .گردد هزينه

عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري جهت پلاك هاي كه به صورت : 04تبصره 

مجتمع اعم از تجاري ، مسکوني ، مسکوني تجاري و غیره كه هر واحد داراي سند شش دانگ اعیاني هستند 

 :  جهت هر واحد طبق اين تعرفه و با اعمال سهم مشمول هر واحد به شرح فرمول زير مي باشد

 مساحت كل زيربناي مفید مجتمع÷ سهم مشمول هر واحد = مساحت زيربناي مفید هر واحد 

عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري هر واحد = سهم مشمول هر واحد * عوارض 

 ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري عرصه ملک

 ت است از : مجموع مساحت هاي مندرج در سند مالکیت : منظور از مساحت مفید عبار 0تبصره 
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 ساختمانی عوارض آتش نشانی در هنگام صدور پروانه -55تعرفه شماره

 

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض ردیف

1 

عوارض آتش نشانی در هنگام 

 صدور پروانه

 

درصد عوارضات صدور  3

 پروانه

 

 

هنگام صدور پروانه و پایان کار، ( : این عوارض 1تبصره )

برابر دستورالعمل ابلاغی وزیر محرم  عدم خلاف و ...ت

 وسط شهرداری محاسبه و اخذ می گردد می گردد.کشور ت

 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1374

 

 عوارض تجديد پروانه ساختمانی -50شماره تعرفه

 

 

 

 

 ردیف

طبقه بندی موضوعی 

پایه های وضع عوارض 

 محلی

 شرح عنوان

شاخص های تدوین نحوه 

محاسبه عوارض و ترتیبات 

 وصول

 توضیحات

 مستحدثات 
عوارض تجدید پروانه 

 ساختمانی 

طبق ضوابط هر یک از 

عناوین مربوط به عوارض 

صدور پروانه ساختمانی 

 محاسبه می شود 
  

در مواردي كه تاريخ اتمام عملیات ساختماني :( 0بند)

درج شده در پروانه ساختماني به اتمام رسیده باشد و 

عملیات ساختماني طبق نظر مهندس ناظر شروع نشده 

باشد در صورتي كه ضوابط طرح هاي توسعه شهري تغییر 

نموده و با پروانه صادره مغايرت داشته باشد ، صرفاً در 

پیش گفته پروانه قبلي غیر صورت وجود همه شرايط 

قابل اجرا بوده و پروانه جديد صادر مي گردد . در اين 

حالت عوارض پروانه جديد به نرخ روز و عوارض پرداخت 

 شده قبلي به عنوان طلب مودي لحاظ مي گردد. 

لازم به توضیح است در مواردي كه مودي درخواست 

رض اصلاح پروانه ساختماني را داشته باشد صرفاً عوا

زيربناي مازاد بر پروانه به نرخ روز طبق تعرفه عوارض 

 .محاسبه و وصول مي گردد 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 بعدی های اصلاحیه با 1374 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15و دهیاریهای کشور و  بند 
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 وسايل نقلیه باری در محدوده کامیون ممنوع شبانه  عوارض تردد  -59عرفه شماره ت

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض ردیف

1 
وسایل نقلیه باری عوارض تردد 

  در محدوده کامیون ممنوع

 ریال415/555

 

 

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و   2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 بعدی های اصلاحیه با 1374 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشكیلات، قانون  157ماده  15بند 

 

بالاتر باشد مبنا ی افزايش تا  5040درصد از عوارض سال  2/02: در هريک از عوارض مشروحه بالا چنانچه مبلغ عوارض از 5تبصره

 درصد میباشد.2/02

 

درصد  544قانون رفع موانع تولد و منوط به پرداخت نقدی چناچه در مقاطع زير مودی  نسبت  به پرداخت 19ماده: مستند به : 2تبصره 

محاسبه میشوند:  0/4عوارض و بهای خدمات اقدام نمايد عوارض و بهای خدمات صدور پروانه با ضريب   

 

 از اول شهريور تا پايان شهريور به مناسبت هفته دولت -5

 يان سال به مناسبت ايام دهه فجر و پیروزی انقلاب اسلامیبهمن تا پا 52از  -2

 

 

ايین نامه مالی شهرداری ها و با توجه به دستورالعمل پیشنهادی 42:در خصوص تقسیط عوارض شهرداری طبق  ماده 4تبصره 

 شهردار و تصويب شورای شهر )ايین نامه تقسیط( اجرا می گردد

 : 0تبصره 

آيین نامه اعطاء معافیت به افراد تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی (ره) و سازمان بهزيستی و خیرين مسکن ساز 

  جنت شهر قانون برنامه پنجساله ششم توسعه شهرداری 04بند چ ماده  2موضوع رديف 

2در اجرای معافیت موضوع ردیف  بند چ ماده   45 تند به بند قانون برنامه پنجساله ششم توسعه و مس  4 ماده   45 قانون شوراها و ماده   35 آئین نامه مالی  

تی و خیرین مسكن شهرداریها، آیین نامه اعطاء معافیت هزینه های صدور پروانه ساختمانی به افراد تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی (ره) و سازمان بهزیس

به تصویب رسید.  جنت شهردر شورای اسلامی شهر  و یک تبصره ماده  فتبه شرح ذیل مشتمل بر ه جنت شهرساز شهرداری   

1ماده  افراد متقاضی استفاده از معافیت موضوع ردیف  - 2 بند چ ماده   45 قانون برنامه پنجساله ششم توسعه می بایست کلیه شرایط زیر را دارا باشند:    

 ارائه سند مالكیت ملک مورد نظر الزاماً بنام شخص مشمول  

رفی نامه از کمیته امداد امام خمینی( ره) شهرستان یا سازمان بهزیستی شهرستان ارائه مع  

 ارائه تعهد نامه محضری مبنی بر عدم استفاده از معافیت موضوع قانون مذکور 

  

2ماده  نه ساختمانی مسكونی جهت حداکثر متعلق به صدور پروا (زیربنا، تراکم، بالكن، و دیوارصدور پروانه شامل )مشمولین این ماده از پرداخت عوارض  - 125 

ی باشند. ممعاف برای یک بار و یک واحد مترمربع زیربنا با رعایت تأمین پارکینگ   
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3ماده  هر گونه اقدام در راستای مواد فوق الذکر در حسابهای مالی شهرداری منعكس می شود.  -  

3ماده شهرداری موظف است که مراتب اجرای معافیت موضوع ردیف  - 2 ند چ ماده ب  45 قانون برنامه پنجساله ششم توسعه را به اداره کل مربوطه جهت تهیه  

 بانک اطلاعاتی استفاده کنندگاه از این مزایا ارسال نمایند. 

میته امداد امام نیز مشمول افراد تحت پوشش ک شهرداریقانون درآمد پایدار  4نقل و انتقال و حق واگذاری موضوع ماده عوارض معافیت از پرداخت   -5ماده

 خمینی)ره( و بهزیستی خواهد بود.
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 5بلوک  5041جدول ضرايب سال

 
       

 معبر  
عرض  

 معبر 

قیمت دارایی  

مسكونی 

1354    

قیمت  

دارایی 

تجاری 

1354  

قیمت دارایی  

  1354اداری 

ضریب 

مسكونی 

1354 

ضریب 

تجاری 

1354 

ضریب 

اداری 

1354 

 بلوار امام خمینی)ره(  
        

34  
        

74،455  

   

3،245،355              42،411  

              

3.1  

        

5.54  

          

3.4  

 بلوار گلزار شهدا  
        

34  
        

74،455  

   

3،245،355              42،411  

              

3.3  

        

5.55  

          

2.4  

خیابان شهدای دانش  

 آموز 

         

15  
        

73،353  

   

3،541،255  

             

73،353  

              

2.3  

        

5.54  

          

2.3  

خیابان باسكول و شهید  

 فهمیده 

         

15  
        

73،353  

   

3،541،255  

             

73،353  

              

2.3  

        

5.54  

          

2.3  

بهمن و 12خیابان  

 سلمان فارسی 

         

15  
        

73،353  

   

3،541،255  

             

73،353  

              

2.3  

        

5.54  

          

2.3  

 خیابان رسالت   
        

14  
        

75،144  

   

3،245،455  

             

75،144  

              

2.2  

        

5.54  

          

2.2  

خیابان امام حسن  

 مجتبی)ع( 

         

15  
        

73،353  

   

3،541،255  

             

73،353  

              

2.3  

        

5.54  

          

2.3  

 خیابان شهیدان صالحی  
        

25  
        

74،455  

   

3،322،355  

             

74،455  

              

2.3  

        

5.54  

          

2.3  

خیابان ولی عصر)عج(و  

 لایت 

        

25  
        

74،455  

   

3،322،355  

             

74،455  

              

2.7  

        

5.55  

          

2.7  

 جاده ترانزیت  
        

34  
        

74،455  

   

3،245،355              42،411  

              

3.3  

        

5.55  

          

2.4  

 متری  12تا 4معابر  
        

12  
        

54،523  

   

2،755،555  

             

54،523  

              

1.7  

        

5.53  

          

1.7  

 متر  4معابر کمتر از  
          

4  
        

52،441  

   

2،324،455  

             

52،441  

              

1.4  

        

5.54  

          

1.4  
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 2بلوک  5041جدول ضرايب سال 

 
       

 عرض معبر معبر

قیمت دارایی  

    1354مسكونی 

قیمت دارایی  

  1354تجاری 

قیمت دارایی  

  1354اداری 

ضریب 

مسكونی 

1354 

ضریب 

تجاری 

1354 

ضریب 

اداری 

1354 

متری 12خیابان 

شهرک 

  3.52  5.12  3.52  44،354          2،575،555     44،354         12 جوادالائمه)ع(

متری  12خیابان 

  3.52  5.12  3.52  44،354          2،575،555     44،354         12 مسكن مهر

متری و 25خیابان 

میدان شهرک 

  3.13  5.11  3.13  57،533          2،455،455     57،533         25 جوادالائمه)ع(

  3.43  5.14  3.13  74،244          3،147،455     57،533         35 بلوار فجر

میدان و بلوار مسكن 

  1.33  5.55  2.45  74،244          3،147،455     57،533         35 مهر

خیابان شهید 

  3.52  5.12  3.52  44،354          2،575،555     44،354         12 چمران

متری 15کوچه های 

شهرک 

  3.25  5.12  3.25  44،473          1،434،455     44،473         15 جوادالائمه)ع(

  3.43  5.54  3.43  57،533          2،455،455     57،533         25 خیابان حافظ

  2.42  5.54  3.43  74،244          3،147،455     57،533         35 خیابان فردوسی

  3.25  5.12  3.44  44،473          1،434،455     44،473         15 خیابان نیما

زمین های مسكن 

  2.45  5.54  2.45  44،354          2،575،555     44،354         12 متر 12ملی تا 

زمین های مسكن 

متر تا 12ملی از 

 متر35

35         57،533     3،147،455          74،244  2.45  5.55  2.33  

 


